Akt zatozycielski
Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.
Zenon Jerzy Odya i Adam Marian Protasiuk dziatajgcy w imieniu i na rzecz Gminy Miejskiej w Tczewie,
zwang dalej "Wspodlnikiem" oswiadczajg, ze zawigzujg spdtke z ograniczong odpowiedzialnoscia, zwang
dalej "Spétka", dziatajgcg na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (tekst jednolity: Dz.U. nr 98 z 2000r., poz. 1070 z pdin. zm.),
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. nr 71, poz. 733 z pdin. zm.), przepisdéw kodeksu spotek

handlowych oraz postanowien niniejszego aktu zatozycielskiego Spotki.

§2.
1. Spodtka bedzie prowadzona pod firma: Tczewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spoétka
z ograniczona odpowiedzialnoscia.
2. Spotka ma prawo uzywad skrétu firmy: Tczewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z

0.0.

§3.
Siedzibg Spotki jest miasto Tczew.

§4.
Zatozycielem Spotki jest Gmina Miejska Tczew.

§5.

Spotka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i poza jej granicami.

§ 6.

Czas trwania Spofki jest nieograniczony.

Il. Przedmiot dziatalnosci przedsiebiorstwa Spéftki.

§7.
1. Przedmiotem dziatania Spétki jest budowanie domdéw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach
najmu.
2. Spotka moze réwniez:

1) nabywac budynki mieszkalne;



2) przeprowadza¢ remonty i modernizacje obiektdw przeznaczonych na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych na zasadach najmu;

3) wynajmowac lokale uzytkowe do ktdrych Spotka posiada tytut prawny;

4) sprawowac na podstawie uméw zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi
niestanowigcymi wiasnosci  Spotki, z tym ze powierzchnia zarzadzanych budynkéw
niemieszkalnych nie moze by¢ wieksza niz powierzchnia zarzadzanych budynkéw mieszkalnych;

5) Spdétka moze réwniez prowadzi¢ inng dziatalno$¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym i
infrastrukturg towarzyszgcg polegajacg w szczegdlnosci na:

a) sprawowaniu funkcji inwestora zastepczego w zakresie inwestycji mieszkaniowych oraz
infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym;

b) budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz doméw jednorodzinnych ze srodkéw przysztych
wtascicieli oraz srodkéw pochodzacych z kredytéw, pozyczek i innych zrédet finansowania;

c) budowaniu obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem osiedli mieszkaniowych;

d) przeprowadzaniu remontéw i modernizacji budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych do
ktorych Spoétka posiada tytut prawny inny niz prawo witasnosci;

e) zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi takimi jak: obiekty stuzby zdrowia, oswiaty i
wychowania, kulturalno-oswiatowe, handlowe lub inne, jezeli w obiektach tych swiadczone
sg ustugi przede wszystkim na rzecz mieszkanicéw tych budynkow lub osiedli.

. Przedmiotem dziatalnosci Spotki zgodnie z Polska Klasyfikacjg Dziatalnosci, w zakresie wynikajgcym

z ustawy o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, opisanym w ust. 1i 2,

jest:

1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek — PKD 68.10.Z,

2) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie — PKD 68.32.Z,

3) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi — PKD 68.20.Z,

4) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych — PKD
41.20.Z,

5) rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych — PKD 43.11.7,
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8) wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych — PKD
43.22.Z,

9) roboty zwigzane z budowag rurociggdw przesytowych i sieci rozdzielczych — PKD 42.21.Z,

przygotowanie terenu pod budowe — PKD 43.12.Z,

)
)
) wykonywanie instalacji elektrycznych — PKD 43.21.Z,
)

10) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych — PKD 43.29.Z,

11) tynkowanie — PKD 43.31.Z,

12) zaktadanie stolarki budowlanej— PKD 43.32.Z,

13) posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie $cian — PKD 43.33.Z,

14) malowanie i szklenie — PKD 43.34.Z,

15) wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczeniowych — PKD 43.39.Z,

16) wykonywanie konstrukc;ji i pokryé dachowych — PKD 43.91.Z,

17) pozostate specjalistyczne roboty budowlane gdzie indziej niesklasyfikowane — PKD 43.99.Z.



§8.
Lokale mieszkalne do ktdrych Spdtka posiada tytut prawny, przeznacza sie przede wszystkim na
wynajem dla rodzin lub oséb, ktére ze wzgledu na poziom dochoddw lub szczegblng sytuacje zyciowa
nie moga zaspokoié swoich potrzeb mieszkaniowych poprzez budowe lub zakup mieszkania.

§9.
Mieszkania budowane lub remontowane z udziatem kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
lub w ramach realizacji programéw rzgdowych popierania budownictwa mieszkaniowego podlegajg
regulacji normatywnej stosownie do aktéw wykonawczych do ustawy o niektdérych formach popierania

budownictwa mieszkaniowego.

§ 9a.
Lokale mieszkalne do ktérych Spoétka posiada tytut prawny podlegajg regulacjom wynikajgcym z

przepisdw powszechnie obowigzujgcych oraz z uchwat Zgromadzenia Wspdlnikow Spétki.

§10.
1. Spétka moze zawiera¢ umowy o partycypacje w kosztach budowy mieszkan z:
a) pracodawcami dziatajgcymi w celu uzyskania mieszkan dla swych pracownikow,
b) osobami prawnymi majgcymi interes w uzyskaniu mieszkan przez wskazane przez nie osoby
trzecie,
c) osobami fizycznymi, ktére bedg najemca lokalu mieszkalnego.

2. Umowa, o ktéorej mowa w ust. 1, okresli sposdb rozliczen z tytutu udziatu
w kosztach budowy lokali mieszkalnych pracodawcy, osoby prawnej lub fizycznej partycypujgcej w
tych kosztach, z uwzglednieniem postanowien ust. 3,4, 51 6.

3. Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od osoby fizycznej nie moze
przekracza¢ 30% kosztéw budowy tego lokalu.

4. W przypadku zakonczenia najmu i oprdznienia lokalu kwota partycypacji uzyskana od osoby
fizycznej podlega zwrotowi najemcy nie pdzniej niz 12 miesiecy od dnia opréznienia lokalu. W dniu
zwrotu kwota partycypacji powinna odpowiada¢ kwocie stanowigcej odsetek aktualnej wartosci
odtworzeniowej lokalu rowny udziatowi wniesionej przez najemce kwoty partycypacji w kosztach
budowy lokalu.

5. W przypadku gdy umowa najmu uzaleznia termin zwrotu kwoty partycypacji od zawarcia umowy
najmu danego lokalu z nastepnym najemca, zwrot kwoty partycypacji nastepuje z dniem zawarcia
tej umowy, jednak nie pdzniej niz w terminie, o ktérym mowa w ust. 4 powyze;j.

6. Spdtka moze uzalezni¢ zawarcie umowy najmu opréznionego lokalu mieszkalnego od wniesienia

przez nowego najemce kwoty partycypacji w wysokosci wyptaconej poprzedniemu najemcy.

lll. Kapitat Spotki.

§11.



. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 36.330.000,00 zt (trzydziesci szes¢ milionédw trzysta trzydziesci
tysiecy ztotych) i dzieli sie na 72.660 (siedemdziesigt dwa tysigce sze$éset szesédziesigt) udziatow o

wartosci nominalnej 500,00 zt (piecset) ztotych za kazdy udziat.

2. Udziaty sg rowne i niepodzielne.

. Wspélnik moze mie¢ wiecej niz 1 (jeden) udziat.

4. Gmina Miejska w Tczewie objeta kapitat zaktadowy Spotki o wartosci 5.859.000,00 (pie¢ milionédw

osiemset piecdziesigt dziewiec tysiecy) ztotych i pokryta go w nastepujacy sposdb:

a) do kwoty 4.899.900,00 (cztery miliony osiemset dziewiedédziesigt dziewiec tysiecy dziewiecéset)
ztotych - wktadem pienieznym;

b) do kwoty 166 800,00 (sto szesc¢dziesigt sze$¢ tysiecy osiemset) ztotych - wktadem niepienieznym
(aportem) w postaci: nieruchomosci potozonej w Tczewie przy ulicy Armii Krajowej, stanowigcej
niezabudowang dziatke nr 187 (sto osiemdziesigt siedem) obszaru 0.42.43 ha (cztery tysigce
dwiesdcie czterdziesci trzy metry kwadratowe), objetej ksiegg wieczystg KW nr 19830
(dziewietnascie tysiecy osiemset trzydziesci) prowadzong przez Sad Rejonowy w Tczewie — o
wartosci 166.800,00 (sto szesc¢dziesigt szesS¢ tysiecy osiemset) ztotych;

c) do kwoty 62 000,00 (szes¢dziesigt dwa tysigce) ztotych — wktadem niepienieznym (aportem) w
postaci: projektu budowlano - wykonawczego budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ,B-1" i
,B-3" w Tczewie przy ulicy Armii Krajowej wraz z przytagczami dla potrzeb Tczewskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, wykonanego przez Pracownie Projektowg ,,Domus” z
siedzibg w Gdyni przy ulicy Dziatowskiego nr 9/1 — o wartosci 62.000,00 (sze$¢dziesigt dwa
tysigce) ztotych;

d) do kwoty 458 800,00 (czterysta piecdziesigt osiem tysiecy osiemset) ztotych — wktadem
niepienieznym (aportem) w postaci: nieruchomosci potozonej w Tczewie przy ulicy Armii
Krajowej, stanowigcej niezabudowang dziatke nr 188 (sto osiemdziesiagt osiem) obszaru 0.62.90
ha (szes$¢ tysiecy dwiescie dziewieédziesigt metréw kwadratowych), objetej ksiegg wieczystg KW
nr 19830 (dziewietnascie tysiecy osiemset trzydziesci) prowadzong przez Sad Rejonowy w
Tczewie — o wartosci 458.855,00 (czterysta piecdziesigt osiem tysiecy osiemset piecdziesigt piec)
zfotych;

e) do kwoty 271500,00 (dwiescie siedemdziesigt jeden tysiecy piecset ztotych) wktadem
niepienieznym (aportem) w postaci: nieruchomosci potozonej w Tczewie przy ulicy Armii
Krajowej, stanowigcej niezabudowang dziatke nr 189 (sto osiemdziesigt dziewie¢) obszaru
0.3619 ha (trzy tysigce szescset dziewietnascie metréw kwadratowych), objetej ksiegg wieczystg
KW nr 19830 (dziewietnascie tysiecy osiemset trzydziesci) prowadzong przez Sad Rejonowy w
Tczewie — o wartosci 271 500,00 (dwiescie siedemdziesiagt jeden tysiecy piecset) ztotych.

. Gmina Miejska w Tczewie objeta caty podwyzszony kapitat zaktadowy Spétki o wartosci 3 621 500,00

(trzy miliony szes$¢set dwadziescia jeden tysiecy piecset ztotych) i pokryta go czescig wydzielonego

majatku Spoétki — zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig z

siedzibg w Tczewie w postaci:

Nieruchomosci:

a) prawa uzytkowania wieczystego gruntu do dnia 30 maja 2100 roku stanowigcego dziatke numer
380/2 obszaru 0.12.53 ha potozonej w Tczewie przy ulicy Czyzykowskiej numer 70 oraz prawa

wtasnosci, stanowigcego odrebng nieruchomos$é budynku uzytkowego o powierzchni 627,33 m?,



b)

c)

d)

h)

objetego ksiegg wieczystg KW Nr 31201 Sgdu Rejonowego w Tczewie o wartosci 443 209,90 zf,
w tym wartos¢ budynku w kwocie 380 609,00 zt oraz wartos¢ gruntu w kwocie 62 600,00 zt.
prawa uzytkowania wieczystego gruntu do dnia 30 maja 2100 roku stanowigcego dziatki numer
150/3 obszaru 0.02.94 ha i numer 151 obszaru 0.00.94 ha potozonych w Tczewie przy ulicy
Podmurnej numer 11 oraz prawa wtasnosci, stanowigcego odrebng nieruchomos¢ budynku
uzytkowego o powierzchni 377,80 m2, objetego ksiegg wieczystg KW Nr 472 Sgdu Rejonowego
w Tczewie o wartosci 246 250,00 zt, w tym wartos¢ budynku w kwocie 226 750 zt oraz wartosc¢
gruntu w kwocie 19 500,00 zt.

nieruchomosci stanowigcej dziatke numer 148/43 obszaru 0.35.06 ha potozonej w Tczewie przy
ulicy Rokickiej numer 16 zabudowanej budynkiem uzytkowym o powierzchni 1 732,50 m2,
objetego ksiegg wieczystg KW Nr 31202 Sgdu Rejonowego w Tczewie o wartosci 1 532 418,00 zi,
w tym wartos¢ budynku w kwocie 1 392 353,00 zt oraz warto$¢ gruntu w kwocie 140 065,00 zt.
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lokalu uzytkowego numer 1 potozonego na parterze
budynku numer 22 w Tczewie przy ulicy Hallera, o powierzchni 40 m2, objetego ksiegg wieczysta
KW Nr 31357 Sadu Rejonowego w Tczewie wraz z przynaleznym do niego udziatem 82/1000
czesci w prawie witasnosci dziatki Umer 186 obszaru 235 m2 objetej ksiegg wieczystg KW Nr
26664 Sgdu Rejonowego w Tczewie, z ktérej lokal wydzielono, o wartosci 24 800,00 zt, w tym
wartos$¢ lokalu w kwocie 22 863,00 zt oraz wartos¢ udziatu w gruncie w kwocie 1 937,00 zt,
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lokalu uzytkowego numer 1 potozonego na parterze
budynku numer 5 w Tczewie przy ulicy taziennej, o powierzchni 186,67 m2, wraz z
pomieszczeniem przynaleznym — piwnicg o powierzchni 74,84 m2 objetego ksiegg wieczystg KW
Nr 31906 Sadu Rejonowego w Tczewie wraz z przynaleznym do niego udziatem 419/1000 czesci
w prawie witasnosci dziatki Umer 133/1 obszaru 278 m2 objetej ksiegg wieczystg KW Nr 21936
Sadu Rejonowego w Tczewie, z ktérej lokal wydzielono, o wartosci 215 840,00 zt w tym wartosé
lokalu w kwocie 207 279,00 zt oraz wartos¢ udziatu w gruncie w kwocie 8 561,00 zf,
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lokalu uzytkowego numer 11 potozonego na parterze
budynku numer 1 w Tczewie przy ulicy Wyzwolenia, o powierzchni 27,51 m2, objetego ksiega
wieczystg KW Nr 31366 Sadu Rejonowego w Tczewie wraz z przynaleznym do niego udziatem
10/1000 czesci w prawie wtasnosci dziatek: numer 425/9 i numer 425/21 tacznego obszaru 1 288
m2 objetych ksiegg wieczystg KW Nr 12798 Sadu Rejonowego w Tczewie, z ktorej lokal
wydzielono, o wartosci 22016,00 zt, w tym wartos¢ lokalu w kwocie 21 265,00 zt oraz wartos¢
udziatu w gruncie w kwocie 751,00 zt,

stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lokalu uzytkowego numer 1 potozonego na parterze
budynku numer 22 w Tczewie przy ulicy Wyszynskiego, o powierzchni 159,56 m2, objetego ksiega
wieczystg KW Nr 32459 Sadu rejonowego w Tczewie wraz z przynaleznym do niego udziatem
410/1000 czeSci w prawie wtasnosci dziatki numer 129/1 obszaru 298 m2 objetej ksiega
wieczystg KW Nr 22317 Sadu Rejonowego w Tczewie, z ktérej lokal wydzielono, o wartosci
154 742,00 zt wtym wartos¢ lokalu w kwocie 148 512,00 zt oraz wartos$¢ udziatu w gruncie
w kwocie 6 230,00 zt,

stanowigcego odrebng nieruchomosé lokalu uzytkowego potozonego na parterze budynku
numer 21 w Tczewie przy ulicy Kosciuszki, o powierzchni 233,89 m2, objetego ksiegg wieczysta

KW Nr 31907 Sadu rejonowego w Tczewie wraz z przynaleznym do niego udziatem 144/1000



czesci w prawie wiasnosci dziatki Numer 92/1 obszaru 268 m2 objetej ksiegg wieczystg KW Nr 7
Sadu rejonowego w Tczewie, o wartosci 64 485,00 zt w tym wartos¢ lokalu w kwocie 61 648,00
zt oraz wartos$¢ udziatu w gruncie w kwocie 2 837,00 zf,

i) stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lokalu uzytkowego potozonego na parterze budynku
numer 5/6 w Tczewie przy ulicy Lipowej, o powierzchni 113,88 m2 wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi objetego ksiegg wieczystg KW Nr 34611 Sadu Rejonowego w Tczewie wraz z
przynaleznym do niego udziatem 104/1000 czesci w prawie witasnosci dziatek: numer 626/1 i
numer 627 tgcznego obszaru 0.0630 ha objetej ksiegg wieczystg KW Nr 22484 Sadu Rejonowego
w Tczewie, o wartosci 62 178,00 zt w tym wartos¢ lokalu w kwocie 55 593,00 zt oraz wartosc
udziatu w gruncie w kwocie 6 585,00 zt,

j) nieruchomosci stanowigcej dziatke numer 317/4 obszaru 489 m2 potozonej
w Tczewie przy ulicy Czyzykowskiej numer 65 zabudowanej budynkiem mieszkalnym o
powierzchni 693,65 m2, objetego ksiegg wieczystg KW Nr 32458 Sgdu Rejonowego w Tczewie, o
wartosci 855 062,00 zt w tym wartos$¢ budynku w kwocie 826 011,00 zt oraz wartos¢ gruntu w
kwocie 29 051,00 zt,

o t3cznej wartosci 3 621 000,00 zt

Ruchomosci:

a) komputera — 1 sztuka,

b) biurka — 1 sztuka,

c) krzesta —1 sztuka,

d) szafa biurowa — 1 sztuka,

o tacznej wartosci 500,00 zt

. Gmina Miejska w Tczewie objeta podwyzszony kapitat zaktadowy Spétki o kwote 100 000,00 i

pokryta do wktadem niepienieznym (aportem) w postaci nieruchomosci potozonej w Tczewie przy

ul. Armii Krajowej, stanowigcej niezabudowang dziatke numer 186/2 obszaru 0.0818 ha, wchodzacej

w skfad nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg KW Nr 37946 prowadzong przez Sad Rejonowy w

Tczewie — o wartosci 100 000,00 zt.

. Gmina Miejska w Tczewie objeta 1.788 nowoutworzonych udziatéw w podwyzszonym kapitale

zaktadowym Spotki o tacznej wartosci 894 000,00 zt i pokryfa je w catosci wktadem niepienieznym

(aportem) w postaci nieruchomosci potozonej w Tczewie przy ul. Generata Leopolda Okulickiego,

stanowigcej niezabudowane dziatki numer 184/1 obszaru 0.0018 ha, numer 185/2 obszaru 0.4316

ha i numer 186/1 obszaru 00.18 ha, wchodzgcych obecnie w sktad nieruchomosci objetej ksiega

wieczystg KW Nr 37946 prowadzong przez Sad Rejonowy w Tczewie o wartosci 894 000,00 zt.

. Gmina Miejska w Tczewie objefa 801 nowoutworzonych udziatéw w podwyzszonym kapitale

zaktadowym Spoftki o tacznej wartosci 400 500,00 zt i pokryta je w catosci wktadem niepienieznym

(aportem) w postaci nieruchomosci potozonej w Tczewie przy ul. Generata Leopolda Okulickiego,

stanowigcej niezabudowang dziatke numer 185/1 obszaru 0.2342 ha, wchodzaca obecnie w sktad

nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg KW Nr 37946 prowadzong przez Sad Rejonowy w Tczewie o

wartosci 400 500,00 zt.

. Gmina Miejska w Tczewie objeta 1.522 (jeden tysigc pieéset dwadziescia dwa) nowoutworzone

udziaty w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spoétki o facznej wartosci 761 000,00 i pokryta je w

catosci wktadem niepienieznym (aportem) w postaci nieruchomosci potozonej w Tczewie przy ulicy



Generata Bora Komorowskiego, stanowigcej niezabudowang dziatke numer 220/2 obszaru 0.4697
ha, wchodzacej obecnie w sktad nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg Numer GD1T/00019830/8
Sadu Rejonowego w Tczewie o wartosci 761 000,00 zt.

10. Gmina Miejska w Tczewie objeta 1.235 (jeden tysigc dwiescie trzydziesci pie¢) nowoutworzonych
udziatow w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spétki o tagcznej wartosci 617.500,00 (szeséset
siedemnascie tysiecy piecset) ztotych i pokryta je w catosci wktadem niepienieznym (aportem) w
postaci: nieruchomosci potozonej w Tczewie przy ulicy Rokickiej obejmujgcej niezabudowang
dziatke numer 148/42 (sto czterdzieSci osiem tamane na czterdziesci dwa) obszaru 0.0286 ha
(dwiescie osiemdziesigt szes¢ metréow kwadratowych) objetg ksiegg wieczystg Numer
GD1T/00017347/1 Sadu Rejonowego w Tczewie oraz nieruchomosci potozonej w Tczewie przy ulicy
Rokickiej obejmujgcej niezabudowane dziatki: numer 148/44 (sto czterdziesci osiem tamane na
czterdziesci cztery) obszaru 0.3641 ha (trzy tysigce szeséset czterdziesci jeden metréw
kwadratowych), numer 148/45 (sto czterdziesci osiem tamane na czterdziesci piec) obszaru 0.1313
ha (jeden tysigc trzysta trzynascie metrow kwadratowych), numer 148/16 (sto czterdziesci osiem
tamane na szesnascie) obszaru 0.0594 ha (pie¢set dziewiecdziesigt cztery metry kwadratowe) i
numer 355 (trzysta piecdziesigt pie¢) obszaru 0.4325 ha (cztery tysigce trzysta dwadzieScia piec
metréw kwadratowych),wchodzgcych obecnie w sktad nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg
Numer GD1T/00016850/3 Sadu Rejonowego w Tczewie o tgcznej wartosci 617.500,00 zt (sze$éset
siedemnascie tysiecy pieéset ztotych).

11. Gmina Miejska w Tczewie objeta 5.028 (pie¢ tysiecy dwadziescia osiem) nowoutworzonych
udziatéw w podwyziszonym kapitale zaktadowym Spétki o tgcznej wartosci 2.514.000,00 zt (dwa
miliony pieéset czternascie tysiecy ztotych i pokryta je w catosci wktadem niepienieznym (aportem)
w postaci:

a) srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych po zlikwidowanym zakfadzie
budzetowym — Zaktadzie Gospodarki Komunalnym Zasobem Mieszkaniowym w Tczewie na
podstawie Uchwaty Nr XXXV/278/2013 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 11 wrzeénia 2013 roku,
szczegotowo okreslonych w zatgczniku Nr 1 do uchwaty objetej niniejszym protokotem o wartosci
16.500,00 zt (szesnascie tysiecy piecset ztotych),

b) wierzytelnosci przystugujacych Gminie Miejskiej Tczew z tytutu czynszu najmu lub dzierzawy
wobec 0séb zajmujacych lokale nalezgce do gminnego zasobu nieruchomosci na podstawie
tytutu prawnego za lata 2004-2013 oraz wierzytelnosci przystugujgce Gminie Miejskiej Tczew
wobec 0sdb z tytutu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokali nalezgcych do gminnego
zasobu nieruchomosci bez tytutu prawnego za lata 2004-2013, szczegétowo okreslonych w
zataczniku Nr 2 do uchwaty objetej niniejszym protokotem o wartosci 2.390.000,00 zt (dwa
miliony trzysta dziewiecdziesiat tysiecy ztotych),

c) prawa do dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdt oraz
kosztorys inwestorski budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z przytagczami do budynkéow
i zagospodarowaniem terenu przy ulicy Prostej w Tczewie — inwestycji pod nazwg: ,Zespot
Zabudowy Mieszkaniowej wielorodzinnej przy ulicy Prostej” obejmujacej: opracowanie
przedprojektowe (opracowanie geotechniczne warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych,
mapy do celdw projektowych); projekt budowlany i wykonawczy budynkéw mieszkalnych

obejmujacy branze: architektoniczng, konstrukcyjng, kanalizacji deszczowej, kanalizacji



sanitarnej wody, wody, instalacji elektroenergetycznej wraz z zasilajgcy linig energetyczng,
instalacyjng, w tym: instalacja niskopragdowa (dzwonek, anteny, domofon), instalacja gazowa,
instalacja zimnej wody uzytkowej, instalacja cieptej wody uzytkowej zasilanej z piecyka gazowego
dwufunkcyjnego, instalacja c.o. zasilana z piecyka gazowego dwufunkcyjnego, instalacja
kanalizacji  sanitarnej, instalacja elektryczna; zagospodarowanie terenu: projekt
zagospodarowania terenu, projekt drég wraz z parkingami oraz dojscia do budynkdw,
oswietlenie dziatki wraz z drogami dojazdowymi przechodzgcymi przez dziatke nr 6, projekt
zieleni oraz matej architektury; przedmiar roboét; specyfikacja techniczna wykonania i odbioru
robot; kosztorys inwestorski wraz ze zbiorczym zestawieniem kosztéw oraz autorskie prawa
majgtkowe do wyzej wymienionego projektu na wszystkich polach eksploatacji na warunkach
okreslonych w umowie Numer 380/06/2008 z dnia 17 czerwca 2008 roku o wartosci 107.500,00
zt (sto siedem tysiecy pieéset ztotych),

12. Gmina Miejska Tczew objeta 1.936 (jeden tysigc dziewiecset trzydziesci szes¢) udziatow o tacznej
wartos$ci 968.000,00 zt (dziewiecset szesédziesigt osiem tysiecy ztotych) w zamian za udziaty spétki
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Tczewie
jako spdtki przejmowanej przez spotke Tczewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Tczewie — spoétka przejmujaca. - - -

13. Gmina Miejska w Tczewie objeta 1.523 (jeden tysigc pieéset dwadziescia trzy) nowoutworzone
udziaty w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spétki o tgcznej wartosci nominalnej 761.500,00 zt
(siedemset szescdziesigt jeden tysiecy pieéset ztotych) i pokryta je w catosci wktadem niepienieznym
(aportem) w postaci: nieruchomosci potozonej w Tczewie przy ulicy Kosciuszki stanowigcej
zabudowang dziatke numer 92/2 (dziewieldziesigt dwa tamane na dwa) obszaru 0.0906 ha
(dziewiecset sze$¢ metréw kwadratowych) objetej ksiegg wieczystg Numer GD1T/00025933/5 Sadu
Rejonowego w Tczewie o wartosci 594,00 zt (piecset dziewieddziesiagt cztery ztote), stanowigcej
réznice pomiedzy wartoscig zabudowanej nieruchomosci w kwocie 147.905,00 zt (sto czterdziesci
siedem tysiecy dziewieéset pie¢ ztotych) i wartoscig naktadéw poczynionych przez Tczewskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spdtke z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba
w Tczewie w tgcznej kwocie 147.311,00 zt (sto czterdzieSci siedem tysiecy trzysta jedenascie ztotych)
oraz nieruchomosci potozonej w Tczewie przy ulicy Generata Bora Komorowskiego stanowigcej
niezabudowang dziatke numer 220/7 (dwie$cie dwadziescia tamane na siedem) obszaru 0.4699 ha
(cztery tysigce szeséset dziewieddziesigt jeden metrow kwadratowych), wchodzgcej obecnie w sktad
nieruchomosci objetej ksiegg wieczystag Numer GD1T/00019830/8 Sadu Rejonowego w Tczewie o
wartosci 761.238,00 zt (siedemset szesédziesigt jeden tysiecy dwiescie trzydziesci osiem ztotych),
czyli o facznej wartosci 761.832,00 zt (siedemset sze$édziesigt jeden tysiecy osiemset trzydziesci
dwa ztote). Nadwyzka wktadéw wniesionych ponad warto$¢ nominalng objetych udziatéw
przeznaczona zostanie na kapitat zapasowy Spétki zgodnie z art. 154 §3 Kodeksu spétek handlowych.

14. Gmina Miejska w Tczewie objeta 2.652 (dwa tysigce szeséset piecdziesigt dwa) nowoutworzone
udziaty w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spétki o tgcznej wartosci nominalnej 1.326.000,00
zt (jeden milion trzysta dwadzieScia sze$¢ tysiecy ztotych) ipokryta je w catosci wktadem
niepienieznym (aportem) w postaci nieruchomosci potozonej w Tczewie przy ulicy Generata Stefana
Grota - Roweckiego stanowigcej niezabudowang dziatke numer 179/3 (sto siedemdziesiat dziewiec

tamane przez trzy) obszaru 0,7618 ha (siedem tysiecy szes¢set osiemnascie metréw kwadratowych),



wchodzacej obecnie w sktad nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg Numer GD1T/00019830/8 o
wartosci 1.326.000,00 zt (jeden milion trzysta dwadziescia szes¢ tysiecy ztotych).

15. Gmina Miejska w Tczewie objeta 1.014 (jeden tysigc czternascie) nowoutworzone udziaty w
podwyzszonym kapitale zaktadowym Spoétki o tgcznej wartosci nominalnej 507.000,00 zt (piecset
siedem tysiecy ztotych) i pokryta je w catosci wktadem niepienieznym (aportem) w postaci
zabudowanej nieruchomosci potozonej w Tczewie przy ulicy Sambora numer 5 (piec) stanowigcej
tereny mieszkaniowe dziatki numer 757 (siedemset piedédziesiat siedem) obszaru 0,1444 ha (jeden
tysigc czterysta czterdziesci cztery metry kwadratowe), objetej ksiegg wieczystg Numer
GD1T/00027562/7 Sadu Rejonowego w Tczewie o wartosci 507.000,00 zt (piecset siedem tysiecy
ztotych).

16. Gmina Miejska w Tczewie objeta 4.000 (cztery tysigce) nowoutworzone udziaty w podwyzszonym
kapitale zaktadowym Spétki o fgcznej wartosci nominalnej 2.000.000,00 zt (dwa miliony ztotych) i
pokryta je w catosci wktadem pienieznym.

17. Gmina Miejska w Tczewie objeta 4.000 (cztery tysigce) nowoutworzone udziaty w podwyzszonym
kapitale zaktadowym Spétki o tgcznej wartosci nominalnej 2.000.000,00 zt (dwa miliony ztotych) i
pokryta je w catosci wktadem pienieznym.

18. Gmina Miejska w Tczewie objeta 1.620 (jeden tysigc sze$éset dwadziescia) nowoutworzonych
udziatéw w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spétki o tgcznej wartosci nominalnej 810.000,00
zt (osiemset dziesie¢ tysiecy ztotych) i pokryta je w catosci wktadem niepienieznym (aportem)
w postaci niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Tczewie przy ulicy Kruczej, gmina Tczew M.,
powiat tczewski, wojewddztwo pomorskie, stanowigcej tereny mieszkaniowe dziatki numer 6/5
(sze$¢ tamane przez pieé) obszaru 0,2920 ha(dwa tysigce dziewiecéset dwadziescia metrow
kwadratowych), objetej ksiegg wieczystg numer GD1T/00036512/8 Sadu Rejonowego w Tczewie o
wartos$ci 810.000,00 zt(osiemset dziesiec tysiecy ztotych).

19. Gmina Miejska w Tczewie objeta 1.789 (jeden tysigc siedemset osiemdziesigt dziewiec)
nowoutworzonych udziatéw w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spétki o tgcznej wartosci
nominalnej 894.500,00 zt (osiemset dziewiecdziesiat cztery tysigce piecset ztotych) i pokryta je w
catosci wktadem pienieznym.

20. Gmina Miejska w Tczewie objeta 4.769 (cztery tysigce siedemset szes$cdziesigt dziewied)
nowoutworzonych udziatéw w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spdtki o tgcznej wartosci
nominalnej 2.384.500,00 zt (dwa miliony trzysta osiemdziesigt cztery tysigce pieéset ztotych) i
pokryta je w catosci wktadem niepienieznym (aportem) w postaci prawa wtasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej, oznaczonej numerem ewidencyjnym 220, o pow. 643 m2 i
nieruchomosci gruntowej zabudowanej, oznaczonej numerem ewidencyjnym 229, o pow. 8625 m2,
objete ksiegg wieczystg GD1T/00006908/2 o wartosci 2.384.943,00 zt (dwa miliony trzysta
osiemdziesigt cztery tysigce dziewiecset czterdziesci trzy ztote) netto a nadwyzka wktadow
whiesionych ponad warto$¢ nominalng objetych udziatdw przeznaczona zostanie na kapitat
zapasowy Spotki zgodnie z art. 154 §3 Kodeksu spétek handlowych — 443,00 zt (czterysta
czterdziesci trzy ztote.

21. Gmina Miejska w Tczewie objeta 5.136 (piec tysiecy sto trzydziesci szes¢) nowoutworzonych

udziatéw w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spétki o tgcznej wartosci nominalnej 2.568.000,00



zt (dwa miliony piecset szescdziesigt osiem tysiecy ztotych) i pokryta je w catosci wktadem
pienieznym w kwocie 2.568.000,00 zt (dwa miliony piecset szes¢dziesigt osiem tysiecy ztotych).

22. Gmina Miejska w Tczewie objeta 1.906 (jeden tysigc dziewiecset szes¢) nowoutworzonych udziatow
w podwyziszonym kapitale zaktadowym Spoétki o facznej wartosci nominalnej 953.000,00 zi
(dziewiedset piecdziesiqt trzy tysigce ztotych) i pokryta je w catosci wktadem pienieznym w kwocie
953.000,00 zt (dziewiecset piecdziesigt trzy tysigce ztotych).

23.Gmina Miejska w Tczewie objeta 4.000 (cztery tysigce) nowoutworzonych udziatéw w
podwyzszonym kapitale zaktadowym Spétki o tgcznej wartosci nominalnej 2.000,00 zt (dwa miliony
ztotych) i pokryta je w catosci wktadem pienieznym w kwocie 2.000,00 zt (dwa miliony ztotych).

24. Gmina Miejska w Tczewie objeta 7.835 (siedem tysiecy osiemset trzydziesci pie¢) nowoutworzonych
udziatéw w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spétki o tgcznej wartosci nominalnej 3.917.500,00
zt (trzy miliony dziewiecset siedemnascie tysiecy piecset ztotych) i pokryta je w catosci wktadem
pienieznym w kwocie 3.917.500,00 zt (trzy miliony dziewiecset siedemnascie tysiecy piecset ztotych).

25. Gmina Miejska w Tczewie objeta 623 (szescset dwadziescia trzy) nowoutworzone udziaty w
podwyzszonym kapitale zaktadowym Spétki o tgcznej wartosci nominalnej 311.500,00 zt (trzysta
jedenascie tysiecy piecset ztotych) i pokryta je w catosci wktadem niepienieznym (aportem) w
postaci: prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego nr 2 (dwa), stanowigcego odrebng nieruchomos¢,
potozonego w Tczewie przy ulicy Warsztatowej 4 (cztery), objetego ksiegg wieczystg nr
GD1T/00060332/9 wraz z przynaleznym udziatem w nieruchomosci wspdlnej o wartosci 120.800,-
(sto dwadziescia tysiecy osiemset) ztotych oraz prawa witasnosci lokalu mieszkalnego nr 4 (cztery),
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, potozonego w Tczewie przy ulicy Wojska Polskiego 24
(dwadziescia cztery), objetego ksiegg wieczystg nr GD1T/00060331/2 wraz z przynaleznym
udziatem w nieruchomosci wspdlnej o wartosci 190.700,- (sto dziewiecdziesiqt tysiecy siedemset)
ztotych, tj. o facznej wartosci 311.500,- (trzysta jedenascie tysiecy piecset) ztotych.

26. Gmina Miejska w Tczewie objeta 322 (trzysta dwadziescia dwa) nowoutworzone udziaty w
podwyzszonym kapitale zaktadowym Spétki o tgcznej wartosci nominalnej 161.000,00 zt (sto
sze$édziesiat jeden tysiecy ztotych) i pokryta je w catosci wktadem pienieznym.

27. Udziaty mogg by¢ wnoszone w formie pienieznej i niepienieznej (aport).

§12.
Kapitat zaktadowy Spotki moze by¢ podwyzszony uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikéw do wysokosci
100 000 000,00 zt, w terminie do dnia 31 grudnia 2025 roku, w drodze utworzenia nowych udziatéw
lub podwyzszenia wartosci udziatéw juz istniejgcych, co nie bedzie stanowi¢ zmiany aktu

zatozycielskiego Spoéfki.

§13.

1. Wspdlnicy mogg sie zobowigza¢ do wnoszenia dopfat na pokrycie strat bilansowych Spétki do
wysokosci dwudziestokrotnosci posiadanych przez nich udziatéw w kapitale zaktadowym Spotki w
stosunku rocznym.

2. Doptaty bedg naktadane i uiszczane przez wspdlnikdw réwno miernie w stosunku do posiadanych

przez nich ich udziatéw.



3.

Wysokos¢ i terminy dopfat beda oznaczone w miare potrzeby w drodze uchwaty Zgromadzenia

Wspdlnikéw podjetej zwykta wiekszoscig gtosow.

IV. Organy Spotki.

§ 14.
Organami Spéfki sa:
1. Zgromadzenie Wspdlnikow,
2. Rada Nadzorcza,
3. Zarzad.
§ 15.
1. Funkcje Zgromadzenia Wspdlnikow petni Prezydent Miasta Tczewa.

. Zgromadzenia Wspdlnikdw odbywajg sie zgodnie z Regulaminem Zgromadzenia Wspdlnikow.

Regulamin Zgromadzenia Wspdlnikéw przygotowuje Zarzad Spoétki, a zatwierdza Zgromadzenie
Wspadlnikdw.

§ 16.

1. Zgromadzenie Wspdlnikdw moze by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne.

. Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw zwotuje corocznie Zarzad Spoétki, nie pdzniej niz w ciggu

sze$ciu miesiecy po uptywie roku obrotowego. Jezeli Zarzad Spdtki nie zwota Zwyczajnego
Zgromadzenia w terminie okreslonym w Kodeksie spétek handlowych lub w niniejszym akcie prawo
do zwotania Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw ma Rada Nadzorcza.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw zwotuje Zarzad dla rozpatrzenia spraw wymagajgcych
bezzwtocznego rozstrzygniecia przez Zgromadzenie Wspdlnikdw - z witasnej inicjatywy albo na
whniosek Rady Nadzorczej lub Wspdlnikdéw reprezentujacych przynajmniej jedna dziesigta czes$é
kapitatu zaktadowego, zgtoszony na pismie. Jezeli nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw nie
zostanie zwotane w ciggu 14 dni od daty zgtoszenia wniosku, prawo do zwotania tego Zgromadzenia
przystuguje Radzie Nadzorczej albo samym Wspdlnikom reprezentujgcym przynajmniej jedng

dziesigty czes¢ kapitatu zaktadowego na podstawie upowaznienia sadu rejestrowego.

§17.

Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikdw poza wyjgtkami okreslonymi w niniejszym akcie zatozycielskim lub

kodeksie spdétek handlowych zapadajg bezwzgledna wiekszoscig gtosow.

§18.

Uchwaty Zgromadzenia Wspodlnikdw, oprdécz spraw wymienionych w kodeksie spdtek handlowych i

niniejszym akcie, wymaga:

1.
2.

zatwierdzanie kierunkéw rozwoju Spétki oraz rocznych i wieloletnich plandw jej dziatalnosci,
rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania Zarzadu z dziaftalnosci Spétki, sprawozdania

finansowego za ubiegty rok obrotowy,



15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.

22.

przeznaczenie zysku lub pokrycie straty,

przeznaczenie funduszu rezerwowego oraz innych funduszy Spoéfki,

powotywanie i odwotywanie cztonkdw Rady Nadzorczej Spétki,

zatwierdzanie regulaminu Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz Zgromadzenia Wspdlnikdw,
udzielanie absolutorium cztonkom organdw Spétki z wykonania przez nich obowigzkdw,
podwyzszanie lub obnizanie kapitatu zaktadowego Spotki,

zmiana aktu zatozycielskiego,

ustalenie zasad i wysokosci wynagradzania cztonkdw Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéfki,

. taczenie i tworzenie Spotek,

rozwigzanie i likwidacja Spétki,

przystapienie Spoétki do zrzeszen gospodarczych oraz izb przemystowo handlowych,

zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowane] czesci oraz ustanowienie na
nich ograniczonego prawa rzeczowego, a takze nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania
wieczystego lub udziatu w nieruchomosci,

zbycie lub obcigzenie majatku Spoétki, w przypadku gdy warto$é przedmiotu zbycia lub wartos¢
obcigzenia przekracza kwote 100.000 zt, nie dotyczy to zbywania lokali mieszkalnych i
niemieszkalnych budowanych w celu ich sprzedazy,

rozpatrywanie i rozstrzyganie wnioskow przedstawionych przez Rade Nadzorczg i Zarzad,
rozpatrywanie i rozstrzyganie innych spraw zastrzezonych w uchwale Zgromadzenia Wspdlnikdw,
ustalenie i zwrot doptat,

tworzenie i likwidacja funduszy,

wyrazanie zgody na zbycie lub oddanie udziatéw w zastaw,

zawarcie pomiedzy spétkg dominujgcg a spotkg zalezng umowy przewidujgcej zarzadzanie spotka
zalezng lub przekazywanie zysku przez takg spodtke,

ustalanie stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego do ktdrego Spétka

posiada tytut prawny.

§19.
Rada Nadzorcza skfada sie z co najmniej 4 (czterech) oséb, powotywanych przez Zgromadzenie
Wspdlnikow.
Kadencja cztonka Rady Nadzorczej trwa trzy lata.
Gmina lub gminy, na terenie ktérych dziata Spodtka, sg uprawnione do wprowadzenia swoich

przedstawicieli do sktadu Rady Nadzorczej, w liczbie jednego przedstawiciela kazdej gminy.

§ 20.

. Zgromadzenie Wspdlnikéw wybiera Przewodniczgcego Rady Nadzorczej oraz jego Zastepce.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy z witasnej inicjatywy lub na zgdanie dwéch

cztonkow.

3. Uchwaty zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw obecnych.

4. Do waznosci uchwat Rady Nadzorczej wymagana jest obecno$é na posiedzeniu co najmniej trzech

cztonkéw Rady Nadzorczej.



5. Tryb dziatalnosci Rady Nadzorczej okresla regulamin Rady. Regulamin Rady Nadzorczej przygotowuje

Zarzad Spotki, a zatwierdza, po uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej, Zgromadzenie Wspdlnikdw.

§ 21.
1. Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje obowigzki osobiscie.

2. Zasady i wysokos¢ wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej ustala Zgromadzenie Wspdlnikdw.

§22.
1. Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzor nad dziatalnoscig Spdétki we wszystkich dziedzinach jej
dziatalnosci.
2. Do szczegdlnych obowigzkéw Rady Nadzorczej nalezy:
1) ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki oraz sprawozdania finansowego w zakresie ich
zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym,
2) ocena wnioskéw Zarzadu dotyczacych przeznaczenia zysku lub pokrycia straty,
3
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)
) sktadanie Zgromadzeniu Wspdlnikdw corocznego pisemnego sprawozdania z wynikdw tej oceny,
) wybdr biegtego rewidenta sposrdod kandydatdw przedstawionych przez Zarzad Spotki,

) opiniowanie zbycia lub obcigzania majatku Spdtki, w przypadku gdy wartos¢ przedmiotu zbycia
lub wartosc¢ obcigzenia przekracza kwote 100 000 zt, nie dotyczy to zbywania lokali mieszkalnych
i niemieszkalnych budowanych w celu ich sprzedazy,

6) opiniowanie kierunkdw rozwoju Spotki oraz rocznych i wieloletnich plandw tej dziatalnosci,

7) opiniowanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz regulaminu Zarzadu Spoéfki,

8) opiniowanie wysokosci stawek czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w

zasobach mieszkaniowych Spétki.

§23.
1. Zarzad Spotki jest organem wykonawczym, zarzadzajgcym i kierujgcym jej dziatalnoscia,
reprezentuje Spotke w sadzie i poza sadem.
2. Zarzad sktada sie od 1 (jednego) do 3 (trzech) cztonkéw. Liczbe cztonkdéw okresla Zgromadzenie
Wspdlnikow.
3. Cztonkéw Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza.
4. Prezesa Zarzadu Spotki powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza.

5. Kadencja cztonkdéw Zarzadu Spétki trwa trzy lata.

§ 24.
Do sktadania oswiadczen woli w imieniu Spoétki upowazniony jest — w przypadku Zarzadu
jednoosobowego — Prezes Zarzadu samodzielnie, a w przypadku Zarzadu wieloosobowego dwdch

cztonkdw Zarzadu tacznie lub jeden cztonek Zarzadu tacznie z prokurentem.

§ 25.
1. Szczegdtowy tryb dziatania Zarzadu okresla regulamin. Zarzadu. Regulamin Zarzadu przygotowuje
Zarzad Spdtki, a zatwierdza, po uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej, Zgromadzenie Wspdlnikdw.

2. Zasady i wysoko$¢ wynagradzania cztonkdw Zarzgdu Spoétki ustala Zgromadzenie Wspdlnikow.



V. Gospodarka Spoftki.

§ 26.
1. Spétka prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na podstawie ustalonych planéw rocznych i wieloletnich.
2. Dochody Spodtki nie mogg by¢ przeznaczone do podziatu miedzy wspdlnikéw. Przeznacza sie je w

catosci na dziatalnos¢ statutowa Spotki.

§ 27.
Rok obrotowy Spétki pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.

§28.

1. Spodtka moze tworzyé i likwidowaé fundusze: rezerwowy, zapasowy oraz inne fundusze celowe na
poczatku i w trakcie roku obrachunkowego, w tym m.in. fundusz inwestycyjny z nadwyzek wptywoéw
nad wydatkami i fundusz remontowy na remonty kapitalne.

2. Fundusz inwestycyjny i remontowy beda lokowane wytgcznie w bankach lub obligacjach Skarbu
Panstwa lub komunalnych.

VI. Kryteria i tryb przeznaczania mieszkan dla najemcéw lokali stanowigcych wtasnos¢ Spétki

§29.
Kwalifikacji osdb ubiegajacych sie o najem lokalu mieszkalnego w Tczewskim Towarzystwie
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. dokonuje Komisja Mieszkaniowa powotana przez Tczewskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego z udziatem przedstawiciela Gminy Miejskiej w Tczewie lub
przedstawiciela gminy na terenie ktdrej Tczewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego posiada
swoje zasoby mieszkaniowe. W sktad Komisji Mieszkaniowej nie moga wchodzi¢ cztonkowie Rady
Nadzorczej Spotki.

§ 30.
Podstawg kwalifikacji jest ztozenie w Tczewskim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Sp. z o.o.
przez osobe ubiegajacg sie o najem lokalu wniosku zawierajgcego:
a) wykaz oséb zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania,
b) deklaracie o dochodach gospodarstwa domowego wnioskodawcy z ostatniego miesigca,
poprzedzajacego date ztozenia wniosku,
c) informacje o warunkach mieszkaniowych wnioskodawcy oraz oséb zgtoszonych do wspdlnego

zamieszkania.

§31.
Whnioskodawca oraz kazda osoba zgtoszona do wspdlnego zamieszkania, posiadajgca w dniu ztozenia

whniosku tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci, obowigzana jest



dotaczy¢ do wniosku oswiadczenie o zobowigzaniu do wyzbycia sie tytutu prawnego do tego lokalu z

dniem objecia lokalu w Tczewskim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.

§ 32.
Termin i miejsce sktadania wniosku podawany jest do publicznej wiadomosci w formie ogtoszenia w
prasie lokalnej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta w Tczewie i Tczewskiego Towarzystwa

Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0.

§ 33.

Najemcag lokalu mieszkalnego stanowigcego wtasnos$é Tczewskiego Towarzystwa Budownictwa

Spotecznego Sp. z 0.0., moze by¢ wytgcznie osoba fizyczna, jezeli:

1) osoba fizyczna oraz osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania w dniu objecia lokalu, nie posiadajg
tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci.

2) dochdd gospodarstwa domowego w miesigcu poprzedzajagcym date zawarcia umowy najmu nie
przekracza 1,3 przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w danym wojewddztwie, ogtoszonego
przez Prezesa GUS, przed dniem zawarcia umowy najmu o wiecej niz:

a) 20 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b) 80 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
c) dalsze 40 % na kazdg dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym o wiekszym niz

dwuosobowe gospodarstwie domowym.

§34.

Kwalifikacja przysztych najemcéw lokali mieszkalnych w Tczewskim Towarzystwie Budownictwa

Spotecznego Sp. z 0.0., spetniajgcych warunki okreslone w §33, prowadzona bedzie z uwzglednieniem

priorytetdw podanych w kolejnosci, jak nastepuje:

1. osoby fizyczne posiadajgce tytut prawny do lokalu stanowigcego wtasnos¢ Gminy, ktore zobowigzaty
sie wyzbyc¢ tytutu prawnego do tego lokalu z dniem objecia lokalu w Tczewskim Towarzystwie
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.;

2. osoby umieszczone na listach oséb uprawnionych do objecia lokalu komunalnego, sporzadzonych
zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy;

3. najemcy wskazani przez osoby partycypujgce w kosztach budowy mieszkan; wysokos¢ kwoty
partycypacji okresla Zarzad Spétki po uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej;

4. osoby z listy TTBS ubiegajgcych sie o przydziat mieszkania w TTBS wytypowane w drodze losowania.

§ 35.
Po zakonczeniu procedury kwalifikacji Komisja Mieszkaniowa powotana przez Tczewskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0., 0 ktorej mowa w §29, tworzy projekt listy oséb zakwalifikowanych
do objecia lokali w Tczewskim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. i ogtasza go poprzez
zamieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Tczewskiego Towarzystwa Budownictwa

Spotecznego Sp. z 0.0.



§ 36.

1. W terminie 14 dni od daty zamieszczenia listy osobom, ktére nie zostaty umieszczone na liscie,
przystuguje prawo wystgpienia za posrednictwem Tczewskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. do Komisji, 0 ponowne rozpatrzenie ich wniosku.

2. Whnioski o ponowne rozpatrzenie ztozone po uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 1 nie podlegaja

rozpatrzeniu.

§ 37.
Komisja zobowigzana jest rozpatrzy¢ wystgpienia, o ktérych mowa w § 36 ust. 1 oraz poinformowac
zainteresowanych w terminie 30 dni od daty ztozenia wniosku w tej sprawie w Tczewskim Towarzystwie

Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. o.

§38.
Po rozpatrzeniu wystgpien, o ktérych mowa w §36 ust. 1, projekt listy oséb zakwalifikowanych do

objecia lokalu, staje sie listg ostateczna.

§39.
W dniu zawarcia umowy najmu osoba ubiegajgca sie o najem lokalu mieszkalnego ma obowigzek
przedstawienia Tczewskiemu Towarzystwu Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. dokumentéw

potwierdzajgcych spetnienie warunkéw, o ktérych mowa w §33.

§ 40.
Tczewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. odmdwi zawarcia umowy najmu z osobg,

ktora nie spetnia warunkow okreslonych w §33.

§41.
Osoby znajdujgce sie na liscie zakwalifikowanych do objecia lokalu sg obowigzane zgtasza¢ Tczewskiemu
Towarzystwu Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. wszelkie zmiany okolicznos$ci majacych wptyw na

zawarcie umowy najmu.

VII. Zasady najmu lokali stanowigcych wtasnos$¢ Spétki.

§ 42,

1. Najemca jest zobowigzany sktada¢ Tczewskiemu Towarzystwu Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
raz na dwa lata, w terminie do 30 kwietnia danego roku deklaracje o srednim miesiecznym
dochodzie przypadajagcym na gospodarstwo domowe w roku poprzednim oraz informowad
Tczewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. niezwtocznie o uzyskaniu tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego. Na Zgdanie Tczewskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp.zo.0. Najemca lub osoba ubiegajgca sie o najem lokalu mieszkalnego jest
zobowigzana do przedstawienia zaswiadczenia witasciwego Urzedu Skarbowego o wysokosci

dochoddw uzyskanych przez siebie oraz osoby zgtoszone przez nig do wspdlnego zamieszkania.



2. W razie:

a) nie ztozenia przez najemce deklaracji w terminie, o ktéorym mowa w ust. 1, Tczewskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. moze wypowiedzie¢ umowe najmu, w czesci
dotyczacej czynszu; w takich przypadkach nie stosuje sie art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego,

b) ztozenia przez najemce w deklaracji oswiadczen niezgodnych z prawdg, Spétka wypowiada mu
umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia; po rozwigzaniu umowy osoba zajmujaca
lokal bez tytutu prawnego jest obowigzana ptaci¢ Spétce miesieczne odszkodowanie za
korzystanie z lokalu w wysokosci 200 % czynszu miesiecznego, jaki ptacitaby, gdyby umowa nie
zostata rozwigzana,

c) gdy Najemca wykaze w deklaracji dochody przekraczajgce wysokos$¢ okreslong w art. 30 ust. 1
pkt 2 ustawy o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, Tczewskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. moze wypowiedzie¢c umowe najmu w czesci
dotyczacej czynszu; w takich przypadkach nie stosuje sie art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

3. W sprawach dotyczgcych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodéw
cztonkéw gospodarstwa domowego, jak tez dokumentéw, ktére do deklaracji nalezy dotgczy¢ lub
ktore powinny by¢ przez sktadajgcych deklaracje przechowywane w celu udostepnienia na zgdanie
Tczewskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0., stosuje sie odpowiednie przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 71, poz.734 ,z 2002r. Nr
216, poz.1826 oraz 2003r. Nr 203, poz.1966) dotyczace deklarowania dochoddw przy ustaleniu
wysokosci dodatkéw mieszkaniowych.

§43.
Umowa najmu lokalu zawierana przez Tczewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.o.
moze przewidywacé obowigzek wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z
tytutu najmu, istniejgcych w dniu opréznienia lokalu. Maksymalng wysokosé kaucji, tryb jej wnoszenia

oraz tryb i warunki zwrotu regulujg wtasciwe przepisy.

§ 44.
W zakresie nieuregulowanym w akcie zatozycielskim, do najmu lokali stanowigcych wtasnosé Spotki
stosuje sie przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 255), ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz.

150) oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz. 121).

VIII. Czynsze najmu lokali stanowigcych wtasnosc Spotki.

§45.



1. Czynsze najmu we zasobach mieszkaniowych Tczewskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0. sg tak kalkulowane, aby ich suma pokrywata koszty eksploatacji i remontéw oraz sptate
kredytu zaciggnietego na budowe wraz z odsetkami.

2. Srodki finansowe pochodzace z odpiséw na remonty powinny byé gromadzone na wydzielonych
kontach bankowych.

3. W odniesieniu do zasobdw nalezgcych do Spdtki, maksymalna wysokos¢ czynszu regulowanego za
najem nie moze by¢ wyzsza niz 4 % wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedtug przepiséw
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz. 150).

4. Stawke czynszu ustala Zgromadzenie Wspdlnikdbw na podstawie propozycji Zarzadu Spoétki
zaopiniowanej przez Rade Nadzorcza, w oparciu o kalkulacje obejmujgcg wszystkie sktadniki

czynszu.

IX. Postanowienia koncowe

§ 46.

Pismem przeznaczonym do ogtoszen Spétki jest ,,Monitor Sgdowy i Gospodarczy". -

§47.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym aktem zatozycielskim majg zastosowanie przepisy ustawy z
dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (t.j. Dz.U.
z 2013 r,, poz. 255), ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz. 150), ustawy z dnia 15 wrze$nia
2000 r. Kodeks spétek handlowych (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1030, ze zmianami), ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz. 121) oraz ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r.
o gospodarce komunalnej (t.j. Dz.U. z 2011 r. Nr 45, poz. 236).

§48.
Koszty zawarcia niniejszej umowy i jej zarejestrowania oraz inne koszty zwigzane z zatozeniem Spotki

ponosi Spotka.

§ 49.

Wypisy aktu mozna wydawac Wspdlnikom i Spétce w dowolnej ilosci.”



