ZARZADZENIE NR 304/2025
PREZYDENTA MIASTA TCZEWA

z dnia 21 listopada 2025 r.

w sprawie stawek czynszu regulowanego za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
w mieScie Tczewie oraz udzielania obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Tczew.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z2025r. poz.1153), art. 7ust. 1, art. 8 pkt 11iart. 23 ust. 4 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.
72023 1. poz. 725) oraz pkt IX Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miejskiej Tczew na lata 2021-2025 (Zasady polityki czynszowej), stanowigcego zatacznik do
uchwaty Nr XXVI11/245/2021 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 25 lutego 2021 r.

zarzadza si¢, co nastgpuje:

§1.

1. Ustala si¢ stawke¢ bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania dla
najemcéw lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Tczew, w wysokosci 8,00 zt miesigcznie.

2.0Obniza si¢ stawk¢ bazowa czynszu w przypadku istnienia dodatkowych czynnikow
obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu:

1) brak instalacji c.o. - 10%
2) brak tazienki - 5%
3) wspoélne pomieszczenia (wc, kuchnia, przedpokdj) - 5%

4) suterena, strych, poddasze - 5%
5) brak instalacji gazowej - 5%

3. Obnizki stawki bazowej z tytulu braku instalacji gazowej i centralnego ogrzewania stosuje si¢
tylko w przypadku braku technicznej mozliwosci podtgczenia gazu/c.o. do mieszkania.

4. Stawke czynszu najmu socjalnego oraz stawke czynszu najmu za pomieszczenia tymczasowe
ustala si¢ w wysokosci 50% stawki bazowej czynszu, z zastosowaniem czynnikow obnizajacych
warto$¢ uzytkowa danego lokalu, wyszczego6lnionych w ust. 2.

5. Najemcy lokali mieszkalnych, tworzacy mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Tczew, moga
ubiegac si¢ o obnizke czynszu pod warunkiem spelnienia kryterium dochodowego, okreslonego w §
27 ust. 2 uchwaty nr LVII/682/2023 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Tczew.

6. Wysokos¢ obnizki czynszu, o ktorej mowa w ust 5, wynosi 10%, jezeli sredni miesigczny
dochod w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy przed
miesigcem ztozenia wniosku, nie przekracza kryterium dochodowego, o ktérym mowa w ust. 5.

7. Obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy, ztozony w Tczewskim Towarzystwie
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Tczewie.

§2.

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Prezesowi Tczewskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. z siedzibg w Tczewie.

§ 3.

Traci moc zarzadzenie nr 297/2024 Prezydenta Miasta Tczewa z dnia 12 listopada 2024 r.
w sprawie stawek czynszu regulowanego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
w miescie Tczewie oraz udzielania obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Tczew.
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§ 4.
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta

Lukasz Brzagdkowski
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Uzasadnienie

1. Stawka bazowa czynszu obecnie obowigzujaca, wynoszaca 7,00 z1, nie pokrywa biezacych
wydatkow zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego nalezacego do Gminy Miejskiej
Tczew, tj. kosztow zwiazanych z optatami za energie elektryczna czesci wspdlnych, sprzatanie,
przeglady i konserwacje, ubezpieczenie, podatki od nieruchomosci, amortyzacje, administrowanie,
itp.

2. Stawka obecnie obowigzujaca zostala wprowadzona w kwietniu 2025 r. Wczedniej, stawka
w wysokosci 6,30 zt obowigzywata od maja 2023 r.

3. Zaproponowana stawka bazowa czynszu stanowi jedynie 44,00% maksymalnej stawki
czynszu obliczonej na podstawie wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych dla wojewddztwa pomorskiego, okreslonego
przez Wojewode Pomorskiego w obwieszczeniu zdnia 30.09.2025r., opublikowanym
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego pod Poz. 3331 na okres od 01.10.2025 r. do
31.03.2026 1. (w 2025 roku stanowita ona 31,36% maksymalnej stawki czynszu).

4. Co roku nastepuje wzrost kosztow utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego, na ktory
wplyw maja:

- wzrost cen energii elektrycznej,

- sprzatanie klatek schodowych, cze$ci wspolnych i terendw przynaleznych,

- usuwanie awarii zwigzanych ze ztym stanem technicznym budynkow,

- wykonywanie niezbednych napraw i remontow,

- wzrost oplat eksploatacyjnych.

5. Pilne, a wrecz niezbedne sg prace zwigzane z poprawg stanu technicznego budynkéw i lokali
ze wzgledu na pogarszajacy si¢ stan techniczny, majacy wplyw m.in. na bezpieczenstwo
eksploatacji. Stan techniczny budynkéw wymaga planéw kompleksowych remontéw w zakresie:
dachow, elewacji, balkonow, izolacji budynkoéw, klatek schodowych.

6. Pilne sg takze prace zwigzane z kompleksowymi remontami pustostanéw, w szczegolnosci
pod katem realizacji listy oczekujacych na mieszkania komunalne, atakze remonty
lokali przeznaczonych dla oséb, wobec ktérych sad orzekt eksmisje zprawem do najmu
socjalnego.

7. W ogolnej liczbie mieszkan komunalnych wzrasta udzial mieszkan ktorych uzytkownicy sa
zadluzeni, atakze stale ros$nie poziom zadluzenia - obowiazujace narzedzia prawne sa
niewystarczajace, a windykacja naleznos$ci nie przynosi oczekiwanych skutkéw. Chociaz tempo
wzrostu zadluzenia udato si¢ wyraznie zmniejszy¢, to ilo§¢ osob zadluzonych oraz poziom
zadluzenia z roku na rok ro$nie.

8. Zgodnie z zapisem zawartym w pkt IX. Zasady polityki czynszowej zatacznika do Uchwaly
Nr XXVIII/245/2021 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie: przyjecia
»Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy miejskiej Tczew na
lata 2021-2025": ,,Z uwagi na to, ze niska stawka czynszu nie gwarantuje wlasciwego utrzymania
komunalnych zasobéw mieszkaniowych, w celu zwigkszenia funduszu na remonty i zahamowania
degradacji zasobu mieszkaniowego, Gmina w miar¢ mozliwosci podejmie dzialania w kierunku
systematycznego podnoszenia stawki bazowej czynszu."

9. Jednoczesnie Bank Gospodarstwa Krajowego udzielajacy dotacji i kredytow dla TTBS,
zwraca uwage Spotce na konieczno$¢ podjecia stosownych krokéw w celu poprawy obnizajacych
si¢ wskaznikow finansowych. Jednym z sugerowanych przez Bank BGK krokow jest podjecie
dzialan w celu podwyzszenia stawek czynszu dla dotychczasowego zasobu, poniewaz generowane
przychody nie pokrywajg ponoszonych kosztow utrzymania zasobu gminnego.
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