UCHWALA NR XXV/195/2012
RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE

z dnia 25 pazdziernika 2012 r.

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Tczew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zm. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr
214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055; Nr 116 poz. 1203; Nr 167
poz. 1759 1z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r.
Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111; Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr
52, poz. 420, Nr 157 poz. 1241; z 2010 r. Nr 28 poz. 142 i poz. 146; Nr 40 poz. 230 i Nr 106, poz. 675; z2011 r. Nr
21 poz. 113; Nr 117 poz. 679; Nr 134 poz. 777; Nr 149, poz. 887; Nr 217, poz. 1281; z 2012 r. poz. 567), art. 13
ust. 1, art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 314, art. 68 ust. 1 pkt 1, 7, 81 10, art. 68 ust. 2c, art. 70 ust. 4, art. 76 ust. 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2010 r . Nr 102 poz. 651, Nr 106 poz. 675,
Nr 143 poz. 963, Nr 155 poz. 1043, Nr 197 poz. 1307, Nr 200 poz. 1323; 22011 r. Nr 64 poz. 341, Nr 106 poz.
622, Nr 115 poz. 673, Nr 129 poz. 732, Nr 130 poz. 762, Nr 135 poz. 789, Nr 163 poz. 981, Nr 187 poz. 1110, Nr
224 poz. 1337; z 2012 r. poz. 908) Rada Miejska w Tczewie, po zasiggnigciu opinii Komisji Polityki Gospodarczej
oraz Komisji Finansowo-Budzetowej, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady nabywania, zbywania, obciazania, wydzierzawiania i wynajmowania
nieruchomosci na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata i na czas nieoznaczony a takze zasady udzielania i wysoko$¢
bonifikat przy zbywaniu niektorych nieruchomosci bedacych wtasno$cia Gminy Miejskiej Tczew.

2. Uchwala niniejsza nie narusza innych uchwal, w szczegoélnosci wieloletnich planéw inwestycyjnych
i wieloletnich programéw gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz.U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 ze zmianami),

2) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Tczew,
3) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Miejska w Tczewie,
4) Prezydencie — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Tczewa,

5) Komisjach — nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ Polityki Gospodarczej i Komisj¢ Finansowo-Budzetowa Rady
Miejskiej w Tczewie,

6) dzierzawcy — nalezy przez to rozumie¢ rowniez najemce,
7) dzierzawie — nalezy przez to rozumie¢ rOwniez najem,

8) dotychczasowym najemcy lub dzierzawcy — nalezy przez to rozumie¢ podmiot, ktéry ostatnio wiadat
nieruchomoscia na podstawie umowy obligacyjnej i nadal jest we wtadaniu nieruchomosci.

§2.1. O ile odrgbne przepisy nie stanowig inaczej, przepisy niniejszej uchwaly maja zastosowanie do
gospodarowania nieruchomos$ciami przez jednostki organizacyjne, ktorym nieruchomo$ci wchodzace w sktad
zasobu oddane zostaly w administrowanie.

2. Przepisy niniejszej uchwaly maja odpowiednie zastosowanie w przypadku powierzenia wykonywania
czynnosci zwiazanych z gospodarowaniem nieruchomosciami Miasta podmiotom, ktore wykonuja te czynno$ci na
podstawie zawartej umowy i pelnomocnictwa Prezydenta.

§ 3. 1. Zasobem nieruchomosci gospodaruje Prezydent na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale, ustawie
1 przepisach szczeg6lnych, z uwzglednieniem zasad prawidlowej gospodarki.

2. Gospodarowanie o ktorym mowa w ust. 1 polega w szczegdlnosci na:
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1) wykonywaniu czynnosci o ktorych mowa w art. 23 ust. 1 i art. 25 ust. 2 ustawy,

2) dokonywaniu wyboru formy prawnej przekazania nieruchomosci osobom prawnym, osobom fizycznym
ijednostkom organizacyjnym nie posiadajacym osobowosci prawnej oraz sporzadzaniu ipodawaniu do
publicznej wiadomo$ci wykazow nieruchomos$ci przeznaczonych do sprzedazy, oddania w uzytkowanie
wieczyste, uzytkowanie, najem lub dzierzawe,

3) dokonywaniu wyboru formy przetargu i przeprowadzaniu postgpowan przetargowych przewidzianych
przepisami prawa,

4) przeprowadzaniu postgpowan przewidzianych przepisami prawa w przypadku przekazywania nieruchomosci
osobom fizycznym i prawnym w trybie bezprzetargowym.

3. Prezydent Miasta, dokonuje samodzielnie czynnosci prawnych polegajacych na zbywaniu nieruchomosci
stanowiacych wlasnos¢ Miasta w szczegolno$ci w formie sprzedazy i oddawania w uzytkowanie wieczyste o ile
przepisy niniejszej uchwaty nie wymagaja uzyskania pozytywnych opinii Komisji.

4. Prezydent dokonuje wyboru formy prawnej oraz ustala tre$¢ umowy lub decyzji dotyczacej przekazania
nieruchomosci, uwzgledniajac jej przeznaczenie wynikajace z miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, planow wykorzystania zasobu nieruchomosci, wieloletnich planéw inwestycyjnych i wieloletnich
programéow gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

5. Prezydent sklada pisemna informacje o zbyciu mienia stanowiacego wilasno§¢ gminy, dwa razy w roku
w styczniu i w lipcu.

§ 4. Zbycie, wydzierzawienie lub obciazenie nieruchomosci Miasta nie moze nastapié, jezeli osoba, z ktéra ma
zosta¢ zawarta umowa lub na rzecz ktérej ma zosta¢ dokonana czynno$§¢ prawna posiada nieuregulowane
wymagalne naleznos$ci wobec Miasta z jakiegokolwiek tytutu.

§ 5. 1. Cena sprzedazy nieruchomosci zbywanych w drodze bezprzetargowej moze zosta¢ roztozona na raty na
wniosek nabywcy, na czas nie dluzszy niz 10 lat, przy czym pierwsza rata w wysokos$ci co najmniej 10 % ceny
platna jest najpdzniej do dnia zawarcia umowy.

2. Nieuiszczona czg$¢ ceny sprzedazy podlega splacie bez wczesniejszego wezwania, w rownych ratach
ptatnych co roku w terminie do ostatniego dnia miesiaca odpowiadajacego nazwa miesiacowi w ktorym zawarto
umowe sprzedazy.

3. Nieuiszczona czg$¢ ceny sprzedazy roztozonej na raty podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu statej
stopy procentowej w wysokosci 10 % w stosunku rocznym. W umowie sprzedazy zamieszcza si¢ harmonogram
sptat 1 wysoko$¢ poszczegdlnych rat wraz z naliczonymi odsetkami.

4. Naliczone zgodnie z ust. 3 odsetki nalezne sa w petnej wysokosci takze w przypadku sptaty raty w terminie
wczesniejszym niz wynikajacy z harmonogramu sptat zamieszczonego w umowie sprzedazy

5. Przepis ust. 4 nie dotyczy przypadku kiedy nabywca dokonuje jednorazowo splaty pozostalego zadtuzenia.
W takim przypadku nie nalicza si¢ odsetek za lata nastepujace po roku w ktérym dokonano sptaty.

6. Brak wplaty raty w zakreslonym terminie powoduje naliczenie odsetek ustawowych.

7. Wierzytelno$¢ Miasta z tytulu sprzedazy roztozonej na raty podlega zabezpieczeniu poprzez:
a) zobowiazanie si¢ nabywcy do poddania si¢ egzekucji wprost z aktu notarialnego oraz
b) ustanowienie na koszt nabywcy hipoteki jezeli wierzytelnos$¢ przekracza 5.000 zi.

8. Wierzytelnos¢ Miasta z tytulu sprzedazy nieruchomosci, moze zosta¢ zabezpieczona takze w inny sposob,
w szczegolnosci poprzez ztozenie przez nabywcg weksla in blanco.

9. W przypadku sprzedazy nieruchomos$ci przez nabywce, raty jeszcze nie uiszczone staja si¢ natychmiast
wymagalne a nabywca zobowiazany jest do ich zaptaty w terminie 1 miesigca od dnia sprzedazy. Przepis ust.
5 zdanie drugie stosuje si¢ odpowiednio.

Rozdzial I1
NABYWANIE I ZBYWANIE NIERUCHOMOSCI

§ 6. Nabycie i zamiana nieruchomosci
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1. Nabycia nieruchomosci w drodze czynno$ci prawnej, w tym wykonania prawa odkupu lub pierwokupu
przyshugujacego na mocy postanowien umowy lub przepisu ustawy oraz zamiany nieruchomosci, dokonuje
Prezydent po uzyskaniu pozytywnych opinii Komisji.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do nabycia i zamiany prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oraz ograniczonych praw rzeczowych.

3. Uzyskania pozytywnych opinii komisji nie wymaga przyjecie darowizny nieruchomosci lub prawa
uzytkowania wieczystego o ile nieruchomo$¢ nie jest obciazona prawami lub roszczeniami 0sob trzecich.

§ 7. Zbycie nieruchomosci

1. Przeznaczenia nieruchomos$ci gruntowych do zbycia w drodze przetargu lub wniesienia jako wkladu
niepieni¢znego (aport) do spotki Prezydent dokonuje po uzyskaniu pozytywnych opinii Komisji.

2. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej i inne cele publiczne, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktorych sa to
cele statutowe 1 ktdrych dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalno$¢ statutowa.

3. Dzierzawcom garazy znajdujacych si¢ w gminnym zasobie nieruchomos$ci przyznaje si¢ pierwszenstwo
w ich nabyciu. Zbycie nastepuje na wniosek dzierzawcy, w drodze sprzedazy bezprzetargowej. Decyzje o zbyciu
podejmuje Prezydent.

4. Ustala si¢ bonifikate w wysokosci 90 % od ceny sprzedazy, jezeli nieruchomo$¢ zbywana jest osobie o ktorej
mowa w art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy, o ile nieruchomos$¢ przylegta jest przeznaczona lub wykorzystywana na cele
mieszkaniowe. Bonifikaty udziela Prezydent.

5. Oddanie nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste moze nastapi¢, jezeli ze wzgledu na przeznaczenie lub
potozenie konieczne jest ustalenie warunkow i terminow jej zagospodarowania, jak rowniez gdy przedmiotem
zbycia jest cze$¢ utamkowa nieruchomosci stanowiaca udziat a pozostate udziatly oddane zostaty w uzytkowanie
wieczyste.

6. Nie oddaje si¢ wuzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci przeznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na cele mieszkaniowe.

7. Wstrzymuje si¢ sprzedaz nieruchomosci na rzecz uzytkownikéw wieczystych.

8. Ustala si¢ stawke¢ procentowa oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych
oddanych w celu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej — 8 %.

§ 8. Zbycie nieruchomosci przylegtej na rzecz wiascicieli lokali

1. W przypadku gdy wtasciciele lokali tworzacy wspolnote mieszkaniowa dysponuja dziatka, ktora nie spetnia
wymogow dziatki budowlanej, Prezydent wystapi, w terminie do 31 grudnia 2014 r., z roszczeniem w stosunku do
wlascicieli lokali tworzacych wspodlnote mieszkaniowa o nabycie przyleglej nieruchomos$ci gruntowej lub jej
czesci, ktora wraz z dotychczas wydzielona dziatka gruntu spetnia¢ bedzie wymogi dziatki budowlane;.

2. W przypadku wystapienia przez wilascicieli lokali tworzacych wspolnote mieszkaniowa z roszczeniem
okreslonym w art. 209a ust. 1 ustawy zbycie dziatki na ich rzecz nastgpuje z zastosowaniem 99 % bonifikaty.

§ 9. Sprzedaz lokali mieszkalnych

1. Przeznacza si¢ do sprzedazy lokale mieszkalne oddane wnajem na czas nieoznaczony, potozone
w budynkach okre§lonych w zarzadzeniu o ktorym w ust. 11, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Wstrzymuje sig¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych w 100 % wiasno$¢ Miasta, o ile
z wnioskiem o sprzedaz lokali nie wystapia wszyscy najemcy abudynek nie nalezy do stalego zasobu
mieszkaniowego Miasta, okreSlonego w zarzadzeniu o ktorym mowa zust. 11. W takim przypadku decyzjg
o przeznaczeniu do sprzedazy podejmuje Prezydent po uzyskaniu pozytywnych opinii Komisji. Przepis ust. 10.
stosuje si¢ odpowiednio.

3. Pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ Miasta przystuguje ich najemcom.
Zbycie nastepuje w drodze sprzedazy bezprzetargowe;.
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4. Lokale mieszkalne w budynkach przejetych przez Miasto na podstawie ustawy z dnia 8 wrze$nia 2000 r.
o komercjalizacji, restrukturyzacji i prywatyzacji przedsigbiorstwa panstwowego ,,Polskie Koleje Panstwowe”
(Dz.U. Nr 84, poz. 948, ze zmianami), jak rowniez budynkach przy ul. Orkana 3 kl. A i B oraz ul. Jagietty 5,
w ktorych najemcy mieliby prawo do nabycia lokalu mieszkalnego na podstawie art. 42 tej ustawy, przeznacza si¢
do sprzedazy na zasadach w tej ustawie okreslonych, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Najemcy lokali mieszkalnych w budynkach o ktérych mowa w ustepie poprzedzajacym, ktéorym nie
przyshuguje prawo do nabycia lokali na zasadach okreslonych w powotanej w tym przepisie ustawy, moga naby¢ je
na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

6. Zbycie lokalu mieszkalnego, ktory nie spetnia warunku samodzielnosci okreslonego w art. 2 ust. 1 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, moze nastapi¢ po wczesniejszym dokonaniu przez najemce
koniecznych robot adaptacyjnych.

7. Lokale mieszkalne wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz udzialem w nieruchomos$ci wspolnej
sprzedawane sa najemcom za cen¢ odpowiadajaca wartosci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego.

8. Przy ustaleniu ceny sprzedazy lokalu zalicza si¢ naktady poniesione przez nabywce¢ na przebudowg lub
rozbudowe budynku, w wyniku ktorej nastapito wyodrebnienie lokalu jak rowniez naktady, ktére najemca ponidst
za zgoda wynajmujacego.

9. Przy sprzedazy lokali stosuje si¢ bonifikatg od ceny sprzedazy w wysokosci:

1) 70 % w przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wybudowanych po roku 1945 oraz
w budynkach w ktorych przeprowadzony zostat remont kapitalny w okresie ostatnich 20 lat;

2) 90 % w przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych w pozostatych budynkach;

3) bonifikatg stosuje si¢ rowniez od ceny stanowiacej podstawe do ustalenia pierwszej optaty za uzytkowanie
wieczyste gruntu w udziale zwigzanym z prawem wtasnosci lokalu.

10. Jezeli z wnioskiem o sprzedaz wystapia lacznie wszyscy najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych
wlasnos¢ Miasta w danym budynku, stosuje si¢ bonifikate od ceny sprzedazy w wysokosci 95 %. Bonifikaty
okreslonej w ustgpie poprzedzajacym nie stosuje si¢. Bonifikatg w wysokosci 95 % stosuje si¢ rowniez od ceny
stanowiacej podstawe do ustalenia pierwszej optaty za uzytkowanie wieczyste gruntu w udziale zwigzanym
z prawem wlasnosci lokalu. Warunkiem zastosowania bonifikaty jest jednoczesne ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokali mieszkalnych i ich zbycie na rzecz wszystkich najemcow.

11. Upowaznia si¢ Prezydenta do okreslenia w drodze zarzadzenia wykazu budynkéw w ktérych lokale
mieszkalne zostaty przeznaczone do sprzedazy oraz budynkoéw nalezacych do stalego zasobu mieszkaniowego
Miasta. W przypadku zmian w stanie mienia komunalnego lub zmiany przeznaczenia poszczegélnych jego
sktadnikow Prezydent dokona aktualizacji wykazu.

12. Wolne lokale mieszkalne, co do ktérych nie podjeto decyzji oich zasiedleniu, moga zosta¢ sprzedane
w trybie przetargu nieograniczonego. Decyzje o przeznaczeniu do sprzedazy podejmuje Prezydent po uzyskaniu
pozytywnych opinii Komisji.

13. Lokale mieszkalne zajmowane przez osoby nie posiadajace tytutlu prawnego do zajmowanego lokalu lub
przez najemcoéw, ktorzy nie skorzystali z mozliwosci przeniesienia do proponowanego lokalu zamiennego,
Prezydent moze, po uzyskaniu pozytywnych opinii Komisji, przeznaczy¢ do sprzedazy w trybie przetargu
nieograniczonego.

§ 10. Zwrot bonifikaty

1. Udzielona bonifikata podlega zwrotowi po jej waloryzacji, jezeli nabywca zbyl lub wykorzystat nabyta
nieruchomos¢ na cele inne niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty przed uptywem 10 lat a w przypadku lokalu
mieszkalnego przed uptywem 5 lat, liczac od dnia jego nabycia.

2. Odstepuje si¢ od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty w przypadku:

1) zamiany lokalu mieszkalnego na spotdzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu przeznaczonego na cele
mieszkaniowe lub prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele
mieszkaniowe,

2) sprzedazy nieruchomo$ci gruntowej lub lokalu mieszkalnego, jesli srodki uzyskane zich sprzedazy
przeznaczone zostang w ciagu 12 miesiecy na nabycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
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przeznaczonego na cele mieszkaniowe lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci przeznaczonej lub
wykorzystywanej na cele mieszkaniowe,

3) sprzedazy nieruchomos$ci gruntowej lub lokalu mieszkalnego, je§li $rodki uzyskane zich sprzedazy
przeznaczone zostana w ciagu 12 miesi¢cy na budowe, odbudowe, rozbudowe, nadbudowe lub remont budynku
mieszkalnego jak rowniez innego lokalu mieszkalnego,

4) sptaty z kwoty uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci gruntowej lub lokalu mieszkalnego kredytu udzielonego
na nabycie innej nieruchomosci przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe lub spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu przeznaczonego na cele mieszkaniowe.

3. W uzasadnionych przypadkach, innych niz okreSlone w przepisach poprzedzajacych, Prezydent, po
uzyskaniu pozytywnych opinii Komisji, moze wyrazi¢ zgod¢ na odstapienie od zadania zwrotu udzielonej
bonifikaty.

Rozdzial IT1 ]
OBCIAZANIE NIERUCHOMOSCI

§ 11. Przepisy ogoélne
1. Obciazenie nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ Miasta moze nastapic¢ poprzez:
1) oddanie nieruchomos$ci w uzytkowanie,
2) ustanowienie stuzebnosci osobistej lub gruntowej, w tym shuzebnosci przesytu,
3) ustanowienie hipoteki,
4) zawarcie umowy ze skutkami obligacyjnymi.

2. Obciazenie nieruchomo$ci nie moze powodowaé utraty mozliwosci jej zagospodarowania zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§ 12. Uzytkowanie

1. Oddanie nieruchomos$ci w uzytkowanie moze nastapi¢ o ile cel gospodarczy na ktory nieruchomos$¢ ma by¢
przeznaczona nie uzasadnia ustanowienia uzytkowania wieczystego a konieczna jest regulacja sposobu
zagospodarowania nieruchomosci.

2. Nieruchomo$¢ mozna odda¢ w uzytkowanie na czas oznaczony, nie diuzszy niz 40 lat. Oddanie
nieruchomosci w uzytkowanie na czas oznaczony powyzej 3 lat, wymaga uzyskania pozytywnych opinii Komisji

3. Szczegotowe uprawnienia i obowiazki uzytkownika okresla zawarta umowa.
§ 13. Stuzebnosci i hipoteka

1. Stuzebnosci, w tym shuzebno$¢ przesytu, ustanawia Prezydent za wynagrodzeniem jednorazowym lub
w formie optat rocznych, ustalanym przez strony przy uwzglednieniu znaczenia jakie shluzebno$¢ ma dla
nieruchomosci wtadnacej oraz obciazenia jakim jest dla nieruchomosci obciazonej. W uzasadnionych przypadkach
Prezydent moze odstapi¢ od zadania wynagrodzenia, w szczegdlnosci jesli nieruchomos$¢ wtadnaca zostala zbyta
bez zapewnienia dostgpu do drogi publicznej Iub obciazenie nieruchomosci lezy w interesie Miasta.

2. Prezydent, po uzyskaniu pozytywnych opinii Komisji, moze obciazy¢ hipoteka nieruchomos¢ Miasta w celu
zabezpieczenia oznaczonej wierzytelnosci, o ile realizacja celu, ktérego zabezpieczeniem jest hipoteka, lezy
w interesie Miasta.

Rozdzial IV
DZIERZAWA I NAJEM NIERUCHOMOSCI

§ 14. 1. Nieruchomosci oddaje si¢ w dzierzawe i najem w trybie przetargowym.

2. Upowaznia si¢ Prezydenta, po uzyskaniu pozytywnych opinii Komisji, do zawierania kolejnych umow
dzierzawy na czas oznaczony do 3 lat, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢, jezeli ich zawarcie
nastgpuje po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat.

3. Do najmu lokali mieszkalnych maja zastosowanie przepisy odrgbne.
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§ 15. 1. Jezeli wczesniejsza umowa ztym samym dzierzawca lub najemca okreslata czynsz w wysokosci
wyzszej niz wynikatoby to z przepiséw niniejszej uchwaly, zawierana umowa nie moze okre§la¢ czynszu
w wysokoS$ci nizszej niz okreslony w umowie wczesniejsze;j.

2. Emerytom i rencistom dzierzawiacym nieruchomosci gruntowe na cele upraw ogrodniczych lub warzywnych
obniza si¢ 0 50 % stawkeg optaty z tytutu obowiazujacego czynszu.

3. Jezeli nieruchomo$¢ wykorzystywana jest w kilku celach, czynsz naliczany jest dla kazdego celu osobno
w stosunku do wykorzystywanej na dany cel powierzchni.

§ 16. 1. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral zalicza si¢ na poczet czynszu za
pierwszy okres ptatnosci.

2. Przed zawarciem umowy dzierzawca wptaca kaucje w wysokosSci trzykrotno$ci ustalonego czynszu jako
zabezpieczenie wykonania umowy.

3. Osoby prowadzace dzialalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, sportowa, zwiazana z ochrona
zdrowia, o$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza lub turystyczna w celu nie zwiazanym
bezposrednio z dziatalnoscia zarobkowa zwolnione sa z obowiazku wplaty kaucji.

4. Jako strona umowy dzierzawy moze wstapi¢ obok lub w miejsce dotychczasowego najemcy lub dzierzawcy
jego zstepni, wstepni lub matzonek.

5. W przypadku zbycia garazu lub pawilonu stanowiacego odrgbny od gruntu przedmiot wilasnosci lub
nakladéw na grunt bez wzgledu na przeznaczenie nieruchomosci, moze wstapi¢ w miejsce dotychczasowego
dzierzawcy nabywca garazu, pawilonu lub naktadow. Wniesienie dzierzawy do spotki powoduje wstapienie spotki
w prawa 1 obowiazki dotychczasowego dzierzawcy.

6. W przypadku, gdy umowa dzierzawy zawarta zostala w terminie pozniejszym niz faktyczne wejscie
w posiadanie przedmiotu umowy przez dzierzawce dokonane za zgoda Miasta, za okres korzystania z przedmiotu
umowy pobiera si¢ optate w wysokos$ci stawki czynszu okre§lonej w umowie.

7. W przypadku gdy dzierzawca poniost naktady na dzierzawiona nieruchomos¢ w zakresie obciazajacym
wydzierzawiajacego, strony moga ustali¢ w umowie lub odrgbnym porozumieniu, ze warto$¢ tych naktadow moze
zosta¢ potracona z wymagalnych naleznosci czynszowych.

Rgzdzial A\Y )
PRZEPISY PRZEJSCIOWE 1 KONCOWE

§ 17. Traca moc:

1. uchwata Nr XXX11/299/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 25 maja 2005 r. w sprawie: okreslenia zasad
gospodarowania nieruchomosciami w zakresie nabycia, zbycia, obcigzania oraz ich wydzierzawiania lub najmu na
okres dhuzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2005 r., Nr 82, poz. 1641) oraz jej zmiany wynikajace
z uchwat:

- Nr XLIII/381/2006 z dnia 30 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2006 r., Nr 87, poz. 1819),

- Nr IV/24/2007 z dnia 25 stycznia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2007 r., Nr 87, poz. 1376),

- Nr XIV/114/2007 z dnia 29 listopada 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2008 r., Nr 9, poz. 259),

- Nr XXI11/179/2008 z dnia 29 maja 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2008 r., Nr 83, poz. 2150),

- Nr XXXV1/311/2009 z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2009 r., Nr 140, poz. 2602),
- Nr XLVII/411/2010 z dnia 25 czerwca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2010 r., Nr 101, poz. 1994),

2.uchwata Nr XIX/176/2004 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 29 kwietnia 2004 r. w sprawie: wyrazenia
zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci wykorzystywanych na cele mieszkaniowe na
rzecz uzytkownikoéw wieczystych — spotdzielni mieszkaniowych (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2004 r., Nr 68, poz.
1293) oraz jej zmiana wynikajaca z uchwaly:

- Nr XXIII/217/2004 z dnia 26 sierpnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2004 r., Nr 129, poz. 2250),

3. uchwata Nr XXIII/218/2004 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie: wyrazenia
zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci wykorzystywanych pod budownictwo
mieszkaniowe na rzecz uzytkownikoéw wieczystych (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2004 r., Nr 127, poz. 2217),
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4. uchwata Nr XXX/282/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 31 marca 2005 r. w sprawie: wyrazenia zgody
na sprzedaz z bonifikata nieruchomo$ci wykorzystywanych pod budownictwo mieszkaniowe, co do ktoérych
wygaslo prawo uzytkowania wieczystego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2005 r., Nr 82, poz. 1635),

5. uchwata Nr XV/143/2003 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 11 grudnia 2003 r. w sprawie zasad sprzedazy
lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Jagietty Nr 5 (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2004 r., Nr 18, poz. 400),

6. uchwala Nr XV/142/2003 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 11 grudnia 2003 r. w sprawie zasad sprzedazy
lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Orkana 3 KI. A1 B (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2004 r., Nr 18, poz.
399).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tczewa.

§ 19. Do spraw wszczgtych a nie zakonczonych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwatly stosuje si¢ przepisy
uchwat o ktérych mowa w § 17, chyba, ze przepisy nowe sa korzystniejsze.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie zdniem 1 stycznia 2013 r. po jej uprzednim ogloszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tczewie

Mirostaw Augustyn
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Uzasadnienie

Uchwata Nr XXX11/299/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 25 maja 2005 r. w sprawie: okreslenia zasad
gospodarowania nieruchomosciami w zakresie nabycia, zbycia, obciazania oraz ich wydzierzawiania lub najmu
na okres dluzszy niz trzy lata, w trakcie jej siedmioletniego obowigzywania zmieniana byta szesciokrotnie.
Zmiany te wynikaly z jednej strony z koniecznosci dostosowania jej przepisow do wielokrotnie nowelizowanej
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, z drugiej natomiast do potrzeb i specyfiki
miejscowej. W tym tez okresie zapoczatkowano a nastgpnie kontynuowano z duzym powodzeniem zbywanie
nieruchomosci miejskich z uwzglednieniem bonifikat wynikajacych z poszczegdlnych uchwat. W duzej mierze
dzieki tym przepisom — precyzujacym idajacym mieszkanhcom Miasta mozliwos¢ nabycia posiadanych
nieruchomosci za przystepna ceng, proces uwlaszczania jest dalece zaawansowany.

Koniecznos$¢ przedstawienia projektu nowej uchwaly o zasadach gospodarowania nieruchomosciami Gminy
Miejskiej Tczew oraz ustalenia wysokosci i zasad udzielania bonifikat wynikta przede wszystkim z potrzeby
ujednolicenia dotychczas obowiazujacych przepisdw prawa miejscowego regulujacych te kwestie. Kolejne
zmiany uchwaly o zasadach gospodarowania sprawity, ze jej przejrzystos¢ tak dla osob postronnych jak i dla
stosujacych jej przepisy w codziennej praktyce, przestata spetnia¢ stawiane tak waznej uchwale wymagania.
Dodatkowo mnogos¢ uchwal ustanawiajacych bonifikaty przy zbywaniu poszczegélnych kategorii
nieruchomosci miejskich sprawiata wrazenie braku spdjnosci. Stad tez potrzeba ujednolicenia tych przepisow
oraz zmiany tak ustawowe jak i doktrynalne stata si¢ podstawa dla przedstawienia niniejszego projektu.

W pierwszej kolejnosci wskaza¢ nalezy, iz dotychczas obowiazujace przepisy w znacznej mierze zostaty
recypowane do przedmiotowego projektu. Ewentualne zmiany redakcyjne wynikaly z koniecznoS$ci
dostosowania poszczegdlnych zapisow do regut tworzenia aktow prawnych lub ich uscilenia z uwagi na
dotychczasowa praktyke wich stosowaniu. W szczegdlnos$ci praktycznie niezmienione w stosunku do
dotychczas obowiazujacej uchwaty pozostaty przepisy regulujace zasady rozkladania wierzytelnosci Miasta na
raty iich zabezpieczania (§ 5 projektu), zwrotu udzielonych bonifikat (§ 10 projektu), zwolnienia z obowiazku
zbycia w drodze przetargu nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej (§
7 ust. 1 projektu), przyznania dzierzawcom garazy w ich nabyciu (§ 7 ust. 2 projektu) jak réwniez przepisy
dotyczace zasad wydzierzawiania nieruchomo$ci (§ 14-16 projektu), przy czym czg$¢ dotychczas
obowiazujacych przepisow, jako regulacje pozostajace w wylacznej gestii Prezydenta, znajdzie sig
w przygotowywanym Zarzadzeniu uszczegdtawiajacym zasady gospodarowania nieruchomo$ciami Miasta.

Rozdziat I projektu zawiera przepisy ogolne, ktore znajduja zastosowanie w kazdym przypadku dokonywania
czynno$ci prawnych zwiazanych z gospodarowaniem nieruchomos$ciami Miasta. Nowoscia w stosunku do
obecnie obowiazujacej uchwaly jest wyrazne okreslenie jej przedmiotu uregulowania w ust. 1 § 1. Zgodne jest
to z zasadami techniki legislacyjnej okreslonymi w rozporzadzeniu Prezesa Rady Ministréw z dnia 20 czerwca
2002 r. w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej”, ktorego przepisy maja zastosowanie rowniez w zakresie
tworzenia normatywnych aktow stanowionych przez organy jednostek samorzadu terytorialnego.

Paragraf 2 ust. 1 projektu zawiera jednoznaczny nakaz stosowania zawartych w nim przepisOw przez
jednostki organizacyjne Miasta w zakresie gospodarowania nieruchomo$ciami. W obecnym stanie faktycznym
i prawnym zapis ten dotyczy Zakladu Gospodarki Komunalnym Zasobem Mieszkaniowym. Idac jednakze
naprzeciw tendencjom odsrodkowym w zakresie gospodarowania nieruchomosciami gminnymi, ust. 2 tego
paragrafu stanowi, iz przepisy uchwaly maja odpowiednie zastosowanie w przypadku powierzenia
wykonywania czynnos$ci z tym zwiazanych podmiotom zewngtrznym, tj. zarzadcom nieruchomosci.

Paragraf 3. sankcjonuje wust. 1 ustawowa zasadeg, iz zasobem nieruchomos$ci gospodaruje Prezydent.
Dookreslone jednakze zostato, iz gospodarowanie to odbywa si¢ zuwzglednieniem zasad prawidlowe;j
gospodarki, co wskazuje, iz poza aspektami prawnymi tych czynno$ci wazne sa zarowno wzgledy ekonomiczne
jak rowniez celowosciowe. Oznacza to, iz dokonujac okre$lonej czynnos$ci prawnej w tym zakresie Prezydent
musi uwzgledni¢ poza szacowanym przychodem réwniez uwarunkowania m.in. spoleczne czy kulturowe.
Ustepy 2 - 4 zawieraja natomiast otwarty katalog czynnosci, ktére skladaja si¢ na gospodarowanie
nieruchomosciami Miasta. Przepisy te rozwiewaja ewentualne watpliwosci co do zakresu kompetencji
Prezydenta w tej dziedzinie.

Przepis § 4. dotyczacy zakazu zbywania nieruchomosci miejskich na rzecz osob, ktore posiadaja wymagalne
naleznos$ci w stosunku do Miasta zostat doprecyzowany w stosunku do przepisu obowiazujacego dotychczas
stanowiac swego rodzaju zabezpieczenie przed zawieraniem przez Miasto umow ktorych realizacja ze strony
przeciwnej moze by¢ zagrozona.
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W § 7 ust. 3 wprowadzono bonifikatg w wysokosci 90 % od ceny sprzedazy w przypadkach zbycia dziatki na
tzw. poprawe warunkoéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej w przypadku, kiedy dotyczy to
nieruchomosci przeznaczonych lub wykorzystywanych na cele mieszkaniowe. Wskaza¢ nalezy, iz dotychczas
obowiazujaca bonifikata w wysokosci 60 % byla praktycznie nie stosowana z uwagi na brak zainteresowania
potencjalnych nabywcow. Podwyzszenie bonifikaty do 90 % pozwoli skuteczniej regulowaé stany prawne
nieruchomosci, ktore z jednej strony sa ograniczone co do mozliwosci ich wykorzystywania przez wiascicieli
z drugiej natomiast sq Miastu zbedne.

Ustep 6. § 7. wprowadza zasad¢ wstrzymania sprzedazy nieruchomosci na rzecz uzytkownikéw wieczystych
w kazdym przypadku. Przepisy dotychczasowe umozliwialy sprzedaz nieruchomosci na rzecz uzytkownikow
wieczystych oile nieruchomos$ci te byly przeznaczone lub wykorzystywane na cele mieszkaniowe lub
garazowe. Obecnie, w zwiazku znowelizacja ustawy zdnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci, istnieje mozliwo$¢ dokonania przeksztalcenia
prawa uzytkowania wieczystego na drodze administracyjnoprawnej. Dlatego tez mozliwos¢ zbycia na drodze
cywilnoprawnej wydaje si¢ obecnie zbgdna.

Proponowana tres¢ § 8 projektu reguluje kwestie zwiazane zregulacja standw prawnych nieruchomosci
wspolnot mieszkaniowych, ktorych dziatki wydzielone zostaly po tzw. obrysie. Pozostawiajac mozliwo$¢
nabycia przez wihascicieli lokali dziatki przylegltej z zastosowaniem bonifikaty w wysokosci 99 % proponuje si¢
jednocze$nie wprowadzi¢ zobowiazanie, iz w terminie do konca 2014 r. Prezydent wystapi z roszczeniem
w stosunku do wspolnot, ktore nie nabyly do tego czasu dziatek przyleglych w przedmiotowym trybie, o ich
nabycie. Pozwoli to na sprawniejsze regulowanie przedmiotowej kwestii.

W przypadku zasad dotyczacych sprzedazy lokali mieszkalnych utrzymano dotychczasowe zasady dotyczace
zbywania lokali w budynkach przejetych od Polskich Kolei Panstwowych oraz potozonych w budynku przy ul.
Orkana 3 kl. A i B oraz ul. Jagietty 5 (na tzw. zasadach kolejowych). Uchylenie uchwaty Nr XV/143/2003 Rady
Miejskiej w Tczewie z dnia 11 grudnia 2003 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w budynku przy
ul. Jagielty Nr 5 w zakresie dotyczacym mozliwo$ci nabycia lokali mieszkalnych przez najemcoéw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej
oraz brak wprowadzenia do niniejszego projektu zapisow regulujacych taka mozliwos¢ wynika z, wchodzacej
w zycie z dniem 1 stycznia 2013 r. nowelizacji przedmiotowej ustawy, ktora wprowadza nowe stawki bonifikat
udzielanych osobom uprawnionym na podstawie ustawy do nabycia lokali mieszkalnych. Z uwagi na fakt, iz
bonifikaty te sa nizsze od bonifikat przyjetych w niniejszej uchwale, brak jest uzasadnienia dla dalszego
utrzymywania mozliwo$ci nabycia lokali na zasadach wynikajacych z ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej, jako mniej korzystnych dla najemcow.

Pozostawiono dotychczas obowiazujace wysokosci bonifikat — 70 % 190 %. Proponuje si¢ jednakze, co
wynika z zapisow ,,Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej Tczew
na lata 2011-2016”, wprowadzenie bonifikaty wysokosci 95 % w przypadku kiedy z wnioskiem o sprzedaz
wystapia lacznie wszyscy najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno§¢ Miasta. Bonifikata ta miataby
na celu umozliwienie wychodzenia Miasta ze wspolnot mieszkaniowych, co obecnie, z racji ponoszonych optat
wspolnotowych, staje si¢ coraz wigkszym obciazeniem finansowym. Zapisem wynikajacym rowniez
Z przyjetego programu jest zakaz zbywania lokali w budynkach stanowiacych w catosci wlasno$¢ Miasta, o ile
z wnioskiem o sprzedaz nie wystapia wszyscy najemcy a wniosek taki zostanie zaopiniowany pozytywnie.

Novum w stosunku do obecnych przepiséw jest propozycja wprowadzenia mozliwosci zbywania w drodze
przetargowej lokali mieszkalnych zajmowanych przez osoby nie posiadajace tytutu prawnego do zajmowanego
lokalu lub przez najemcoéw, ktérzy nie skorzystali z mozliwosci przeniesienia do proponowanego lokalu
zamiennego. Propozycja ta jest rowniez konsekwencja zapisow ,,Wieloletniego programu gospodarowania
zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej Tczew na lata 2011-2016.

Dotychczasowe przepisy okreslajace zasady obcigzania nieruchomosci miejskich zuwagi na ich
enigmatycznos$¢ nie znajdowaly szerokiego zastosowania w praktyce. W szczegdlnosci brak bylo uregulowan
dotyczacych zasad ustanawiania uzytkowania, ktore z uwagi na rzeczowy skutek jego ustanowienia moze by¢
alternatywnym i znacznie wygodniejszym sposobem korzystania z nieruchomosci w stosunku do dzierzawy lub
najmu, tj. umoéw o charakterze jedynie obligacyjnym.

Wprowadzenie do kodeksu cywilnego przepisow regulujacych stuzebnos¢ przesytu data mozliwos¢ regulacji
standbw prawnych nieruchomosci na ktorych znajduja si¢ urzadzenia stuzace do doprowadzania lub
odprowadzania wody, pary, gazu, pradu elektrycznego oraz inne urzadzenia podobne. Uchwala reguluje
rowniez zasady odplatnosci ztytulu ustanowienia stuzebno$ci oraz przypadki, w ktérych ustanowienie
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stuzebnosci bytoby nieodptatne. Ustgp 3 § 13 wprowadzony zostal z mys$la o mozliwosci zabezpieczania
wierzytelno$ci jednostek organizacyjnych i spotek miejskich poprzez ustanowienie hipoteki na nieruchomosci
stanowiacej wlasnos¢ Miasta.

Projekt uchwaly nie okresla wysokosci stawek z tytulu dzierzawy inajmu nieruchomosci oraz zasad ich
naliczania. Zgodnie z powszechnie przyjeta linig orzecznictwa sadéw administracyjnych oraz rozstrzygnigciami
nadzorczymi wojewodow okreslanie wysokos$ci odptatnosci z tytutu oddawania nieruchomos$ci gminnych
w najem lub dzierzawe nalezy do wylacznej wiasciwosci wojta, burmistrza lub Prezydenta Miasta. Stad tez
stawki te jak rowniez szczegotowe zasady ustalania odptatnosci okreslone zostana w Zarzadzeniu Prezydenta
Miasta.

Projekt uchwaly nie zawiera roéwniez w swej treSci przepisOw regulujacych uzyczania nieruchomosci
stanowiacych wlasnos¢ Miasta. Brak ten wynika z zakresu regulacji objetego uchwata a okreslonego w art. 18
ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy o samorzadzie gminnym. Uzyczanie nieruchomosci lezy w wylacznej gestii Prezydenta
co potwierdzaja orzeczenia sadéw administracyjnych i rozstrzygnigcia nadzorcze wojewodow.

Majac powyzsze na uwadze podjgcie niniejszej uchwaty jest konieczne i celowe.
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